Администрация муниципального образования

Петровское сельское поселение муниципального образования  Приозерский муниципальный район   Ленинградской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ            

27  июня   2012 года                                                                                              №   119
	Об административном регламенте администрации МО Петровское сельское поселение по предоставлению  муниципальной услуги «Предоставление объектов муниципального нежилого фонда во временное владение и (или) пользование» 


В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», администрация муниципального образования  Петровское сельское поселение ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1.  Утвердить административный регламент администрации МО Петровское сельское поселение по предоставлению муниципальной услуги  «Предоставление объектов муниципального нежилого фонда во временное владение и (или) пользование» (приложение 1).

   2. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.  


   3. Разместить административный регламент на официальном сайте администрации  муниципального образования Петровское сельское поселение.

4. Опубликовать административный регламент в районных средствах массовой информации.

5. Контроль за исполнением оставляю за собой.

Глава  администрации                                                                                      Т.В. Комракова

Кузьмина Т.Н.
Тел. 66-134
Разослано: дело – 2, прокуратура -1, редакция -1.

Утверждено 
постановлением администрации 
МО Петровское сельское поселение 
№ 119 от 27.06.2012 г.
Приложение 1 

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

администрации МО Петровское сельское поселение 

по предоставлению муниципальной услуги «Предоставление объектов муниципального нежилого фонда во временное владение и (или) пользование»
Раздел 1. Общие положения
Глава 1. Наименование муниципальной услуги и нормативные акты, регламентирующие порядок их предоставления
1.1. Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление объектов муниципального нежилого фонда во временное владение и (или) пользование» (далее по тексту – муниципальная услуга) определяет сроки и последовательность действий (административных процедур) при предоставлении муниципальной услуги на территории муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области.

1.2. Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии с:

- Гражданским кодексом Российской Федерации;

- Федеральным Законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях»;

- Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

- Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

- Федеральным законом РФ  от 29.07.1998 № 135-ФЗ  «Об оценочной деятельности»;

- Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества (далее – Правила), утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 (далее – Правила);

- Уставом муниципального образования Петровское сельское поселение;

- Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом в МО Петровское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район Ленинградской области, утвержденным решением Совета депутатов МО Петровское сельское поселение от 26.03.2008 года № 67-а;

1.3. Муниципальная услуга предоставляется администрацией МО Петровское сельское поселение (далее – Администрация).
В процедуре предоставления муниципальной услуги также участвуют:

- комиссия по вопросам распоряжения муниципальным имуществом;

- комиссия по проведению торгов (аукционов и конкурсов).

В случае если предоставление муниципальной услуги предполагается в целях предоставления муниципальной преференции в соответствии с частью 1 статьи 19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее - Федеральный закон «О защите конкуренции»), исполнение муниципальной услуги осуществляется с предварительного согласия Управления Федеральной антимонопольной службы по Ленинградской области (далее - УФАС).

В случае необходимости, администрация МО Петровское сельское поселение взаимодействует с организациями, оказывающими услуги по текущей инвентаризации объектов недвижимости, оценке рыночной стоимости права на заключение договоров в отношении объектов муниципальной собственности, а также органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним.

1.4. Получателем муниципальной услуги (далее – заявитель) является любое заинтересованное лицо: юридическое лицо независимо от организационно–правовой формы, формы собственности, или физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, или их законные представители. 

В случае проведения торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества, включенного в перечень имущества, находящегося в муниципальной собственности, предназначенного только для сдачи во временное владение и (или) пользование) субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее - перечень), к участию в торгах допускаются только указанные субъекты.

В конкурсе (аукционе) на право заключения договора в отношении муниципального имущества могут участвовать только заявители, признанные участниками конкурса (аукциона)  в порядке, предусмотренном Правилами и настоящим регламентом.

Получателями муниципальной преференции в виде заключения договора без проведения торгов (далее – муниципальной преференции) могут являться субъекты, осуществляющие виды деятельности, указанные в статье 19 Федерального закона «О защите конкуренции».

1.5. За предоставление муниципальной услуги оплата не взимается.

Информация о проведении конкурса или аукциона (извещения, связанные с проведением конкурса или аукциона, конкурсная документация или документация об аукционе, изменения и разъяснения конкурсной документации или документации об аукционе, протоколы, составляемые в ходе конкурсов или аукционов) размещается на официальном сайте торгов www.zakupki.gov.ru  и предоставляется без взимания платы.

Оформление договоров передачи во временное владение и (или) пользование производится бесплатно.

Государственная регистрация долгосрочного договора аренды и дополнительных соглашений к нему  осуществляется за счет средств арендатора в размере, установленном действующим законодательством.
Раздел II. Требования к порядку предоставления муниципальной услуги
Глава 2. Документы, необходимые для предоставления муниципальной услуги.

2.1. Основанием для предоставления муниципальной услуги являются:

- заявление о предоставлении муниципальной услуги (далее – заявление); 

- заявка на участие в конкурсе (аукционе) на право заключения договора аренды (безвозмездного пользования), концессионного соглашения, инвестиционного договора или иного договора в отношении объекта муниципального нежилого фонда (далее – заявка на участие в торгах);

2.2. Заявление составляется по установленной форме (Приложение № 1). 

Для исключения возможных ошибок при рассмотрении заявления, рекомендуется:

- текст заявления писать разборчиво;

- наименование заявителя указывать без сокращений;

- не допускать подчисток, приписок, зачеркнутых слов, повреждений, наличие которых не позволит однозначно истолковывать содержание заявления.  

Заявление обязательно должно содержать следующие сведения:

- наименование Администрации;

- полное наименование заявителя - юридического лица или фамилия, имя, отчество физического лица, с указанием полного почтового адреса, адрес фактического местонахождения юридического лица (проживания физического лица)  и номера контактного телефона такого лица;

- просьбу о предоставлении муниципальной услуги;

- подпись заявителя – физического лица или лица, уполномоченного на подписание заявления; если непосредственным заявителем является юридическое лицо, то в определенном месте на заявлении должен стоять оттиск его печати.

2.3. К заявлению, направленному посредством электронной почты, предъявляются требования, указанные в пункте 2.2. регламента.

2.4. Заявление о предоставлении муниципальной преференции составляется по установленной форме (Приложение № 2). К заявлению о предоставлении муниципальной преференции прилагаются:

2.4.1. для юридических лиц:

1) нотариально заверенные копии учредительных документов юридического лица: учредительного договора  и (или) иного документа о создании, устава (положения);

2) нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (свидетельства о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц);

3) выписка налогового органа из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная не ранее чем за три месяца до подачи заявки (оригинал);

4) бухгалтерский баланс по состоянию на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявления, либо, если юридическое лицо не представляет в налоговые органы бухгалтерский баланс, иная предусмотренная законодательством Российской Федерации о налогах и сборах документация;

5) доверенность юридического лица на право представления его интересов при подаче заявления и других необходимых документов.

2.4.2. для физических лиц, зарегистрированных в качестве индивидуальных предпринимателей:

1) нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (свидетельства о внесении в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей) в двух экземплярах;

2) выписка налогового органа из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная не ранее чем за три месяца до подачи заявки (оригинал и копия);

3) доверенность физического лица на право представлять его интересы при подаче заявления и других необходимых документов (оригинал и копия);

2.4.3. В случае получения Администрацией согласия УФАС на предоставление муниципальной преференции, признания заявителя победителем конкурса (аукциона) на право заключения договора пользования объектом муниципального нежилого фонда, либо если заявителю муниципальное имущество может быть передано в пользование без проведения торгов, заявитель дополнительно предоставляет в администрацию МО Петровское сельское поселение справку налогового органа о состоянии расчетов заявителя - налогоплательщика по налогам и другим обязательным платежам и следующие документы:

- юридическое лицо предоставляет:

1) копию документа о назначении руководителя юридического лица;

2) копию свидетельства о постановке юридического лица на налоговый учет;

3) копию документа обслуживающего банка о наличии счета, заверенную подписью руководителя и главного бухгалтера юридического лица.

- индивидуальный предприниматель  предоставляет:

1) копию документа, удостоверяющего личность (копию 2, 3 страниц паспорта и страницы с данными о последнем месте регистрации);

2) копию свидетельства о постановке физического лица на учет в налоговом органе;

3) копию документа обслуживающего банка о наличии счета, заверенную подписью руководителя и главного бухгалтера юридического лица.

- физическое лицо, не ведущее предпринимательскую деятельность:

1) копию документа, удостоверяющего личность (копию 2, 3 страниц паспорта и страницы с данными о последнем месте регистрации);

2) копию свидетельства о постановке физического лица на учет в налоговом органе;

2.5. Заявка на участие в торгах оформляется по форме и подается в порядке, установленными конкурсной документацией (документацией об аукционе).

К заявке прилагаются документы в соответствии с перечнем документов, указанным в конкурсной документации (документации об аукционе).

Глава 3.  Порядок обращения для предоставления муниципальной услуги. 
3.1. Заявитель имеет право по своему выбору обратиться в адрес Администрации посредством письменного обращения почтой,  или обращения лично.

3.2. Заявления в адрес Администрации принимаются по адресу: 188732, Ленинградская область, Приозерский район, п. Петровское, ул. Шоссейная, д. 22.

Адрес электронной почты: petrovckoe@yandex.ru
Контактный телефон: (81379) 66-134, факс: 66-134, 66-217
Часы приема: понедельник-пятница с 09-00 до 17-00;

                        (перерыв на обед с 13-00 до 14-00 часов)

В предпраздничные дни время сокращается на час.

3.3.  Заявки на участие в торгах принимаются специалистом администрации МО Петровское сельское поселение в дни и часы согласно конкурсной документации или документации об аукционе по адресу:  188732, Ленинградская область, Приозерский район, п. Петровское, ул. Шоссейная, д. 22.

Контактный телефон/ факс (81379) 66-134, 66-217

Глава 4. Порядок информирования о муниципальной услуге.

4.1. Предоставление информации о муниципальной услуге осуществляется:

- непосредственно в помещении администрации МО Петровское сельское поселение по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, п. Петровское, ул. Шоссейная, д. 22;

- с использованием средств телефонной связи, номер телефона: (81379) 66-134.

-  посредством размещения информации о муниципальной услуге на официальном сайте торгов: www. zakupki.gov.ru (далее – официальный сайт).

4.2. Извещение о проведении конкурса (аукциона) публикуется на официальном сайте торгов: www. zakupki.gov.ru не менее чем за 30 рабочих дней до дня проведения конкурса (аукциона). Конкурсная документация (документация об аукционе) размещается на сайте одновременно с размещением извещения о проведении конкурса (аукциона).
Администрация может принять решение о внесении изменений в извещение о проведении конкурса (аукциона)  не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе (аукционе). Информация об изменениях, вносимых в извещение о проведении конкурса (аукциона), размещается  в течение 1 дня с даты принятия Администрацией решения о внесении изменений в извещение и в течение 2 рабочих дней направляется заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация (документации об аукционе). При этом срок подачи заявок продлевается таким образом, чтобы с даты размещения внесенных в извещение до даты окончания подачи заявок составлял при проведении конкурса - не менее 20 дней, при проведении аукциона – не менее 15 дней.

Администрация может принять решение об отказе от проведения конкурса не позднее, чем за 30 дней, а при проведении аукциона – не позднее, чем за 3 дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе (аукционе).  Извещение об отказе от проведения конкурса (аукциона) в течение одного дня с даты принятия указанного решения  размещается на официальном сайте торгов. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения  Администрация вскрывает (в случае если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица) заявителя) конверты с заявками на участие в конкурсе и направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор конкурса возвращает заявителям денежные средства, внесенные в качестве задатка, в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса (аукциона).

 Администрация  размещает протокол рассмотрения заявок на официальном сайте и направляет заявителям уведомления о принятых комиссией решениях в день окончания приема заявок. 
Итоговый протокол конкурса (аукциона) размещается на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

Информация о сроке завершения оформления документов и возможности их получения заявителю сообщается при подаче документов и при возобновлении предоставления услуги после ее приостановления, а в случае сокращения срока - по указанному в заявлении телефону и (или) электронной почте.

Глава 5.  Сроки предоставления муниципальной услуги

5.1. Муниципальная услуга предоставляется по обращению заявителя в сроки, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, нормативными документами муниципального образования и настоящим регламентом.

5.2. Общий срок организации проведения конкурсов (аукционов) без учета обстоятельств, препятствующих их проведению, в том числе: обстоятельств непреодолимой силы (чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств), а также отсутствия кворума для заседания конкурсной или аукционной комиссии, составляет для конкурсов 5 месяцев и для аукционов 3 месяца с момента официального опубликования извещения, считая с даты первой публикации.

Данный срок может быть увеличен на срок действия обстоятельств, препятствующих проведению конкурсов или аукционов, но не более чем на 15 рабочих дней.

5.3. Общий срок заключения договора без проведения торгов, за исключением предоставления муниципальной преференции, не может составлять более 60 дней с момента регистрации заявления.

5.4. Общий срок заключения договора без проведения торгов в порядке предоставления муниципальной преференции не может составлять более 120 дней.

5.5. Сроки, указанные в настоящей главе, могут быть увеличены в случаях, не зависящих от действий Администрации.

Глава 6. Перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги.

6.1. Заявителю может быть отказано в предоставлении муниципальной услуги по следующим основаниям:
а) непредставление документов, удостоверяющих личность заявителя или его уполномоченного представителя, полномочия представителя заявителя, установленных п. 2.4 настоящего регламента; 

б) несоответствие документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, требованиям п. 2.2. и 2.4. настоящего регламента в случае, если недостатки документов не были устранены.

в) отсутствие в тексте заявления предмета обращения;
г) поступления запроса заявителя о причинах и основаниях принятого решения или совершенного действия либо о причинах непринятия решения или несовершения действия;

д) поступление заявления, в котором содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи;
е) поступление заявления, текст которого не поддается прочтению;

ж) поступление заявления, содержащего вопрос, на который заявителю многократно давались письменные ответы по существу в связи с ранее направляемыми обращениями, и при этом в заявлении не приводятся новые доводы или обстоятельства, 

з) поступления заявления, ответ на которое по существу поставленного в нем вопроса не может быть дан без разглашения сведений, составляющих государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну, в связи с недопустимостью разглашения указанных сведений.

и) несоответствия заявителя требованиям ст. 19 Федерального закона «О защите конкуренции» в случае его обращения о предоставлении муниципальной преференции;

к) отказа УФАС Ленинградской области в согласовании предоставления муниципальной преференции.
6.2. Решение об отказе в предоставлении муниципальной услуги доводится до заявителя в письменной форме, за исключением случая, если в заявлении не указаны фамилия гражданина, направившего обращение, и почтовый адрес заявителя, по которому должен быть направлен ответ  - в данном случае ответ заявителю не дается.

6.3. В случае, если причины, по которым ответ по существу поставленных в заявлении вопросов не мог быть дан, в последующем были устранены, лицо вправе вновь направить обращение в Администрацию.

6.4. Заявитель не допускается комиссией по проведению торгов (конкурсов и аукционов) к участию в конкурсе (аукционе) в случаях:

1) непредставления документов, определенных конкурсной (аукционной) документацией, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия заявителя требованиям, установленным конкурсной документацией (документацией об аукционе);

3) невнесения заявителем задатка в сроки, установленные конкурсной документацией (документацией об аукционе);

4) несоответствия заявки требованиям конкурсной документации (документации об аукционе), в том числе наличия в такой заявке предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличие решения суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе (аукционе).
Отказ в допуске к участию в конкурсе (аукционе) по иным основаниям не допускается.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником конкурса (аукциона), комиссия по проведению торгов обязана отстранить такого заявителя или участника конкурса (аукциона) от участия в конкурсе (аукционе) на любом этапе их проведения.

В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в конкурсе (аукционе) в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки этим заявителем не отозваны, все заявки на участие в конкурсе (аукционе) такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются  и возвращаются такому заявителю.

6.5. При рассмотрении вопроса о предоставлении муниципальной преференции в виде заключения договора аренды (безвозмездного пользования) без проведения торгов отказ в предоставлении муниципальной преференции в виде заключения договора без проведения торгов может быть дан по следующим основаниям:

1) наличие документально подтвержденных данных о ненадлежащем исполнении либо неисполнении заявителем условий ранее заключенных договоров аренды (субаренды), безвозмездного пользования, иных договоров в отношении государственного или муниципального имущества;

2) наличие документально подтвержденных данных о неплатежеспособности заявителя (в случае обращения о заключении договора аренды);

3) отсутствие свободного объекта муниципального нежилого фонда, который может быть передан в аренду (безвозмездное пользование);

4) принятое Советом депутатов МО Петровское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район Ленинградской области решение о включении в план приватизации муниципального имущества, в отношении которого поступило заявление на право заключения договора аренды, либо решение об использовании имущества для муниципальных нужд;

5) заявитель не является лицом, которому в соответствии с законодательством Российской Федерации, Ленинградской области и нормативными актами муниципального образования имущество может быть передано в аренду (безвозмездное пользование) в порядке предоставления муниципальной преференции.

Раздел III. Административные процедуры оказания муниципальной услуги
Глава 7. Административные процедуры, входящие в состав муниципальной услуги.

7.1. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

7.1.1. прием и регистрация обращений заявителей о предоставлении муниципальной услуги; 

7.1.2. предоставление консультации о порядке предоставления муниципальной услуги;

7.1.3. определение способа предоставления муниципального имущества;

7.1.4. проведение конкурсов (аукционов) на право заключения договоров аренды, безвозмездного пользования и других договоров, предусматривающих переход прав пользования в отношении объектов муниципального нежилого фонда;

7.1.5. заключение договора аренды (безвозмездного пользования) по итогам проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора;

7.1.6. заключение договора аренды (безвозмездного пользования) без проведения торгов;

7.1.7. заключение договора аренды (безвозмездного пользования) в порядке предоставления муниципальной преференции;

7.1.8. заключение концессионного соглашения (инвестиционного договора);

7.1.9. передача муниципального имущества по заключенному договору;
7.1.10. заключение договора на новый срок;

7.1.11. согласование передачи муниципального имущества в субаренду;

7.1.12. заключение договора на основании заключенного ранее договора субаренды;

7.1.13. согласование договора аренды (безвозмездного пользования) имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за муниципальными предприятиями (муниципальными учреждениями);

7.1.14. внесение изменений и дополнений в заключенный договор.

7.1.15. расторжение договора пользования в отношении объектов муниципального имущества

Глава 8. Прием и регистрация обращений заявителей о передаче муниципального имущества в пользование

8.1. Основанием для начала исполнения административной процедуры по приёму заявлений (заявок) и документов от заявителя является поступление обращения указанного заявителя в  Администрацию (в соответствии с возложенными на него полномочиями организатора торгов) с заявлением и документами, перечисленными в настоящем регламенте или информационном сообщении о проведении торгов.

8.2. Прием и регистрация обращений заявителей о передаче муниципального имущества в пользование производятся Администрацией в месте и во время приема, указанные в главе 3 настоящего регламента: 

8.3. Специалисты  Администрации осуществляют проверку представленных документов на комплектность, а также отсутствие в заявлении и прилагаемых к нему документах неоговоренных исправлений и (или) серьезных повреждений, не позволяющих однозначно истолковать их содержание.

В случае соответствия заявления и приложенных документов указанным требованиям, специалист в 3-дневный срок с момента принятия регистрирует поступившее заявление в  журнале регистрации заявлений (при его наличии). 

При регистрации специалист указывает дату приёма заявления, содержание обращения, номер контактного телефона заявителя, а также:

- в случае принятия обращения физического лица: фамилию, имя, отчество заявителя, место проживания,

- в случае принятия заявления юридического лица – его организационно-правовую форму, название, название должности руководителя и его фамилию, имя, отчество, юридический и почтовый адрес юридического лица. 

В случае если в ходе проверки документов, предоставленных заявителем лично, выявлены нарушения требований, указанных в пунктах 2.2. и 2.4., специалист сразу уведомляет заявителя об отказе в приеме документов  и необходимости их доработки и (или) исправления.

В случае несоответствия указанным выше требованиям заявления, поступившего почтой, специалист уведомляет такого заявителя об отказе в приеме заявления в течение трех рабочих дней по адресу и способами, указанным в заявлении.

В случае отсутствия в заявлении информации об адресе для доставки почтой или другими способами, уведомление об отказе в приеме заявления не направляется.

8.4. Регистрация заявок на участие в конкурсе (аукционе), поступивших в срок, указанный в конкурсной документации (документации об аукционе), осуществляется специалистом Администрации в день подачи соответствующей заявки в течение всего срока подачи заявок, указанного в извещении о проведении конкурса (аукциона).

Заявки на участие в конкурсе (аукционе), поступившие после даты окончания установленного срока подачи заявок, не регистрируются и в тот же день возвращаются заявителю по почте или с вручением ему под расписку.

Отказ в приеме заявки на участие в конкурсе или аукционе может последовать в следующих случаях:

- если заявка подана с нарушением требований, установленных конкурсной документацией (документацией об аукционе);

- в случае поступления заявки после принятия организатором конкурса (аукциона) решения об отмене проведения конкурса (аукциона) в порядке, предусмотренном конкурсной документацией (документацией об аукционе);

- получения заявления об объекте, передаваемом на конкурсной (аукционной) основе, до опубликования в официальном печатном издании или размещения на официальном сайте извещения о проведении торгов и после даты окончания срока подачи заявок на участие в торгах.

- в случае несоответствия заявителя требованиям конкурсной (аукционной) документации.

8.5. Уведомление об отказе в приеме документов должно содержать причины отказа в приеме документов.

8.6. Результатом исполнения административной процедуры является приём заявления от заявителя и его регистрация.

8.7. Общее время приёма документов от заявителя составляет не более 30 минут.

Глава 9. Предоставление консультации о порядке предоставления муниципальной услуги

9.1. Основанием для начала исполнения административной процедуры является  устное обращение заявителя или заявление, направленное способами, указанными в пункте 3.1. настоящего регламента.

9.2. В случае, если заявитель в своем заявлении изъявил желание получить консультацию в устной форме, уполномоченное должностное лицо Администрации согласовывает с заявителем по контактным телефонам, указанным в заявлении, дату и время консультирования. Прием заявителя производится в назначенное для него время.

9.3. При устном запросе заявителя о предоставлении консультации уполномоченное должностное лицо:

- приглашает заявителя в помещение, где проводится консультирование. 

- уточняет у заявителя, какие сведения ему необходимы, в какой форме заявитель желает получить ответ, определяет, чье заключение необходимо для правильного и полного ответа на поставленный вопрос.

- в случае возможности предоставления консультации самостоятельно и незамедлительно, осуществляет поиск необходимых сведений, по которым заявитель желает получить консультацию, с использованием справочно-правовых систем и правовых актов и сообщает заявителю требуемую информацию.

- в случае, если подготовка ответа требует продолжительного времени или необходимо затребовать письменные заключения от государственных органов, других структурных подразделений Администрации, прием заявителя производится в назначенное для него время.

9.4. Звонки от заявителей по вопросу предоставления муниципальной услуги принимаются в соответствии с графиком работы Администрации.

Во время разговора специалист Администрации должен произносить слова четко, избегать «параллельных разговоров» с окружающими людьми и не прерывать разговор по причине поступления звонка на другой аппарат. 

9.5. При предоставлении консультации должностное лицо Администрации не вправе:

- искажать положения нормативных и иных правовых актов;

- предоставлять сведения, не подлежащие разглашению в соответствии с законодательством Российской Федерации, включая сведения, относящиеся к собственной безопасности органов местного самоуправления, а также составляющие государственную или иную охраняемую законом тайну, или сведения конфиденциального характера;

- давать правовую оценку любых обстоятельств и событий, в том числе решений, действий (бездействия) органов местного самоуправления или их должностных лиц;

- вносить изменения и дополнения в любые предоставленные заявителем документы;

- совершать на документах лиц распорядительные надписи, давать указания органам местного самоуправления, их должностным лицам или каким-либо иным способом влиять на последующее решение органа местного самоуправления или действие его должностного лица при осуществлении функций, возложенных на органы местного самоуправления.

9.6. При проведении консультирования уполномоченное должностное лицо Администрации вправе привлекать иных должностных лиц Администрации для оказания методической и практической помощи.

9.7. Не позднее 30 дней со дня регистрации заявления ответ по желанию заявителя, указанному в заявлении, направляется по почте письмом, заказным письмом с уведомлением либо вручается непосредственно заявителю или его представителю, действующему на основании доверенности.

Глава 10. Способы предоставления муниципального имущества в пользование.

10. При предоставлении муниципального имущества используются следующие способы предоставления имущества:

10.1. по договору аренды по результатам конкурса (аукциона).

Решение о проведении торгов на право заключения договора аренды в отношении муниципального недвижимого имущества принимает Администрация в порядке, предусмотренном главой 11  настоящего регламента. 

10.2. по договору аренды (безвозмездного пользования) целевым назначением без проведения торгов.

Решение о заключении договора аренды (безвозмездного пользования) целевым назначением без проведения торгов и без предварительного согласования с УФАС по Ленинградской области принимается Администрацией по обращению заявителя и оформляется в форме постановления:

10.2.1. в случаях, указанных в части 1 статьи 17.1. Федерального закона «О защите конкуренции», в том числе:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

7) для размещения объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) лицу, с которым заключен муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005 № 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения муниципального контракта;

10) на срок не более чем 30 календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем 30 календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

11) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

12) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.

10.3. по договору аренды (безвозмездного пользования) без проведения торгов в порядке предоставления муниципальной преференции.

10.3.1. Решение о заключении договора аренды (безвозмездного пользования) без проведения торгов в порядке предоставления муниципальной преференции принимается Администрацией в форме постановления по обращению заявителя, после предварительного согласования УФАС, в целях, предусмотренных ст. 19 Федерального закона «О защите конкуренции»:

1) развития образования и науки;

2) проведения научных исследований;

3) защиты окружающей среды;

4) сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;

5) развития культуры, искусства и сохранения культурных ценностей;

6) развития физической культуры и спорта;

7) обеспечения обороноспособности страны и безопасности государства;

8) производства сельскохозяйственной продукции;

9) социальной защиты населения;

10) охраны труда;

11) охраны здоровья граждан;

12) поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства;

13) поддержки социально ориентированных некоммерческих организаций в соответствии с Федеральным законом от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях»;

14) определяемых другими федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации и нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации целях.

10.4. по договору безвозмездного пользования по результатам аукциона.

Решение о заключении договора безвозмездного пользования по результатам аукциона принимается Администрацией  в случае наличия более одной заявки в отношении одного объекта муниципального имущества, если заявители относятся к некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, общественных организаций (объединений) (за исключением политических партий), не ведущим деятельность, приносящую прибыль. Решение оформляется в форме постановления.

10.5. по концессионному соглашению (инвестиционному договору) по результатам конкурса (аукциона).

Решение о проведении конкурса (аукциона) на право заключении концессионного соглашения (инвестиционного договора) в отношении объекта муниципальной собственности, требующего проведения реконструкции, принимает Администрация  после предварительного рассмотрения такого предложения комиссией по вопросам распоряжения муниципальным имуществом. Форма проведения торгов определяется в соответствии с пунктом 11.1 регламента.

Глава 11. Проведение конкурсов (аукционов) на право заключения договоров аренды, безвозмездного пользования и других договоров, предусматривающих переход прав пользования в отношении объектов муниципального нежилого фонда.

11.1. Основанием для начала административной процедуры является:

- решение о проведении конкурса (аукциона), принятое в случае освобождения объекта муниципальной собственности  или в случае поступления обращения заявителя.

11.2. Обращение заявителя, при его соответствии требованиям, установленным настоящим регламентом, может являться основанием для начала административной процедуры  если в отношении объекта ранее не принято решение о его приватизации или его использовании для муниципальных нужд.

11.3. Принятие решений о проведении конкурса (аукциона) в отношении объекта муниципального нежилого фонда осуществляется Администрацией, в том числе в отношении:

1) объектов, свободных от прав третьих лиц и не включенных в установленном порядке в план (программу) приватизации муниципального имущества;

2) объектов, срок договоров пользования которыми истекает.

Решение о проведении конкурса (аукциона) оформляется постановлением Администрации. В решение о проведении конкурса (аукциона) включается информация о предмете торгов,  наименовании объекта торгов, начальной цене предмета торгов,  шаге аукциона (в случае проведения аукциона).

Проект постановления о проведении конкурса (аукциона) Специалист администрации подготавливает и направляет на согласование соответствующих должностных лиц Администрации. Срок согласования проекта постановления каждым из указанных должностных лиц не может составлять более 3 дней с момента получения.

В течение 1 дня после согласования проект постановления о проведении конкурса (аукциона) передается на подпись Главе Администрации.
Постановление о проведении конкурса (аукциона) публикации в средствах массовой информации не подлежит и вступает в силу с момента его подписания.

11.4. При проведении конкурса (аукциона) Администрация осуществляет следующие функции организатора торгов:
1) создает комиссию по проведению торгов (конкурсов или аукционов) и (или) вносит предложения об изменении ее состава, при этом персональный состав комиссии утверждается постановлением Администрации;

2) в срок не позднее 1,5 месяца до начала разработки  конкурсной документации (документации об аукционе) проводит силами специализированных организаций оценку рыночной стоимости права пользования объектом муниципальной собственности, его текущую инвентаризацию и изготовление кадастрового паспорта;

3) определяет условия конкурса (аукциона);

4) определяет предмет и существенные условия договора;

5) утверждает проект договора;

6) утверждает конкурсную документацию (документацию об аукционе);

7) устанавливает требование о внесении задатка в качестве обеспечения участия в конкурсе (аукционе) и его размер;

8) устанавливает размер обеспечения исполнения договора;

9) принимает решение о внесении изменений в извещение о проведении конкурса (аукциона);

10) принимает решение о внесении изменений в конкурсную документацию (документацию об аукционе);

11) принимает решение об отказе от проведения конкурса (аукциона);

12) осуществляет подписание договора по итогам проведения конкурса (аукциона);
13) принимает решение о проведении нового конкурса (аукциона) в случае признания предыдущих торгов несостоявшимися;
14) принимает решение о заключении договора с единственным участником конкурса (аукциона) в случае признания его несостоявшимся;

15) осуществляет иные функции организатора конкурсов (аукционов), предусмотренные Правилами и настоящим регламентом.

11.5. Комиссия по проведению торгов, в сроки и порядке, предусмотренные Правилами, при проведении конкурсов (аукционов) осуществляет следующие функции:

1) регистрацию участников конкурса (аукциона);

2) вскрытие конвертов на участие в конкурсе;

3) определение участников конкурса (аукциона);

4) рассмотрение, оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе (аукционе);
5) ведение  аудио- или видеозаписи вскрытия конвертов с заявками  на участие в конкурсе (аукционе);
5)  ведение протокола вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

6) ведение протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе (аукционе);

7) ведение протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе;

8) ведение протокола аукциона;

9) ведение протокола об отказе от заключения договора;

10) запрашивание информации и документов в целях проверки соответствия участников конкурса (аукциона) требованиям, указанным в пункте 18 Правил, у органов власти в соответствии с их компетенцией, и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку;

11.6. Администрация   осуществляет функции организатора торгов,  в соответствии с Правилами и настоящим регламентом:
1)  разрабатывает и утверждает конкурсную (аукционную) документацию;

2) в сроки, предусмотренные Правилами, обеспечивает размещение на официальном сайте торгов www. zakupki.gov.ru. 
3) предоставляет заявителю конкурсную документацию (документацию об аукционе);

4) направляет изменения в конкурсную документацию (документацию об аукционе) всем заявителям, которым была предоставлена такая документация;

5) готовит и направляет заявителю разъяснения положений конкурсной документации (документации об аукционе);

6) в случае принятия решения об отказе от проведения конкурса (аукциона) вскрывает конверты с заявками на участие в конкурсе, если на них не указан адрес и наименование заявителя, и направляет всем заявителям, подавшим заявки на участие в конкурсе (аукционе) уведомления об отказе от проведения конкурса (аукциона);

7)  проводит регистрацию заявок на участие в конкурсе (аукционе);

8) обеспечивает осмотр имущества, права на которое передаются, в порядке, предусмотренном конкурсной документацией (документацией об аукционе) и настоящим регламентом;

9) производит возврат внесенных заявителями задатков в порядке и сроки, установленные Правилами. 

10) направляет заявителям разъяснения результатов конкурса (аукциона);

11) осуществляет организационное обеспечение деятельности комиссии и иные функции организатора торгов, не отнесенные в соответствии с Правилами и настоящим регламентом к исключительным полномочиям   комиссии по проведению торгов.

11.7. Основанием для участия в конкурсе (аукционе) на право заключения договора в отношении муниципального имущества является заявка на участие в конкурсе (аукционе) с приложением документов, предусмотренных конкурсной (аукционной) документацией.
11.8. Началом исполнения административной процедуры является размещение Администрацией извещения о проведении торгов на право заключения договора в отношении муниципального имущества на официальном сайте. 

11.9. После размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса (аукциона) Администрация на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, предоставляет такому лицу конкурсную документацию (документацию об аукционе) в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса (аукциона).

Конкурсная документация (документация об аукционе) предоставляется в письменной форме бесплатно.

11.10. Любое заинтересованное лицо вправе не позднее, чем за 3 рабочих дня до дня окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе (аукционе) направить Администрации в письменной форме,  запрос о разъяснении положений конкурсной документации (документации об аукционе).

В течение 2 рабочих дней с даты поступления вышеуказанного запроса Администрация направляет в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации (документации об аукционе). Разъяснение положений конкурсной документации (документации об аукционе) не должно изменять ее суть.

11.11. Начиная с даты размещения извещения о проведении конкурса аукциона на официальном сайте, Администрация,  обеспечивает осмотр имущества, в отношении которого проводится конкурс (аукцион) на право заключения договора. Осмотр производится  Администрацией без взимания платы с заявителя каждую среду в часы работы  Администрации, но не позднее, чем за два дня до даты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе или даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Заявитель вправе отказаться от осмотра передаваемого имущества с оформлением отказа в письменной форме.

11.12.  Если установлено требование о внесении задатка, а заявителем подана заявка на участие в конкурсе (аукционе) в соответствии с требованиями конкурсной документации (документации об аукционе), соглашение о задатке между Администрацией и заявителем считается заключенным в письменной форме. Заключение договора задатка в данном случае не требуется и не допускается.

11.13. Администрация, по собственной инициативе или по запросу заинтересованного лица, вправе не позднее, чем за 5 дней до даты окончания подачи заявок принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию (документацию об аукционе), за исключением изменения предмета конкурса (аукциона), при этом продлевается срок подачи заявок. В течение 1 дня с даты принятия указанного решения Администрация направляет изменения в конкурсную документацию (документацию об аукционе) заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена конкурсная документация (документация об аукционе). 

11.14. В первый рабочий день, следующий после истечения срока подачи заявок, комиссия  по проведению торгов  подводит итоги регистрации заявок на участие в конкурсе (аукционе). 

11.15. В день проведения конкурса (аукциона) один из членов комиссии по проведению торгов регистрирует представителей участников конкурса (аукциона), далее - регистратор.

Регистрация начинается за один час до начала проведения конкурса (аукциона) и заканчивается за пять минут до начала проведения конкурса (аукциона). Список зарегистрировавшихся представителей участников конкурса (аукциона) вручается председателю комиссии по проведению торгов.

Представители участников передают регистратору оформленную в надлежащем порядке доверенность лицу (лицам), имеющему право представлять участника на конкурсе (аукционе), либо, если участника конкурса (аукциона) представляет лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа управления, заверенную в установленном порядке копию документа, подтверждающего его назначение (избрание) на должность.

11.16. Комиссия по проведению торгов рассматривает заявки на участие в конкурсе (аукционе) на предмет их соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией (документацией об аукционе), и соответствия заявителей требованиям, установленным Правилами  и конкурсной документацией (документацией об аукционе).

Протокол рассмотрения заявок ведется комиссией по проведению торгов и подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок.

На основании результата рассмотрения заявок на участие в конкурсе (аукционе) комиссия по проведению торгов принимает решение о допуске заявителя к участию в конкурсе (аукционе) и о признании заявителя участником конкурса (аукциона) или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе (аукционе). Результат рассмотрения заявок оформляется протоколом, который подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день окончания рассмотрения заявок.

Не позднее 1 дня, следующего за днем подписания протокола о результате рассмотрения заявок, Администрация направляет заявителям уведомления о принятых комиссией решениях.

11.17. Процедура проведения конкурса производится в порядке и сроки, предусмотренные Правилами. 

При проведении конкурса вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе производится комиссией по проведению торгов в день, указанный в извещении о проведении конкурса. Протокол вскрытия конвертов подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 20 дней с даты вскрытия конвертов с заявками. 

Протокол оценки и сопоставления заявок ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами комиссии в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок. Срок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

11.18. Процедура проведения аукциона производится в порядке и сроки, предусмотренные Правилами. 

Протокол аукциона подписывается всеми присутствующими членами комиссии по проведению торгов в день проведения аукциона. 

11.19. В случае возникновения обстоятельств, препятствующих проведению конкурса (аукциона) в установленные сроки, Администрация принимает решение о переносе срока проведения конкурса (аукциона). К таким обстоятельствам относятся:

- отсутствие кворума для заседания комиссии по проведению торгов, о котором стало известно до даты проведения конкурса (аукциона);
- возникновение обстоятельств непреодолимой силы, а также чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

В случае возникновения обстоятельств, препятствующих проведению конкурса (аукциона) в день его проведения,  комиссией по проведению торгов, а при отсутствии кворума - председателем комиссии по проведению торгов принимается решение о переносе срока заседания комиссии, но не более чем на 7 дней. Если решение о переносе срока проведения конкурса (аукциона) принимается до окончания срока подачи заявок, устанавливается новый срок подачи заявок. Заявки, поступившие до принятия решения о переносе срока проведения конкурса (аукциона), регистрируются и рассматриваются в порядке, установленном Правилами.

Информирование о переносе срока осуществляется Администрацией посредством публикации извещения в порядке, установленном конкурсной документацией и настоящим регламентом, а также доводится до заявителей, подавших заявку на участие в конкурсе (аукционе), с помощью средств телефонной связи, факсимильной связи.

Если решение о переносе срока проведения конкурса (аукциона) принимается после окончания срока подачи заявок, то ранее установленный срок подачи заявок не изменяется. В этом случае информация о переносе срока доводится до заявителей, подавших заявку на участие в конкурсе (аукционе), в порядке, предусмотренном пунктом 11.13. регламента.

11.20. Администрация вправе принять решение об отказе от проведения конкурса не позднее, чем за 30 дней, а при проведении аукциона – не позднее, чем за 3 дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе (аукционе):

- в случае выявления нарушений требований законодательства при проведении конкурса (аукциона), порядка проведения аукциона;

- на основании судебного акта, протеста прокуратуры;

- вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы;

- в связи с принятием органами местного самоуправления муниципального образования решения об использовании объекта торгов для муниципальных нужд.

Решение об отмене конкурса (аукциона) оформляется постановлением Администрации не позднее 5 дней с момента, когда Администрации стало известно о допущенных нарушениях или возникновении иных обстоятельств, указанных в настоящем пункте.

В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса (аукциона) Администрация вскрывает конверты с заявками (при проведении конкурса в случае если на конверте не указан почтовый адрес заявителя) и направляет соответствующие уведомления всем заявителям.

11.21. Любой участник конкурса после размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить в Администрацию в письменной форме,  запрос о разъяснении результатов конкурса. Администрация  обязана в течение 2 рабочих дней с даты поступления такого запроса представить соответствующие разъяснения участнику конкурса в письменной форме.

11.22. Протокол о результатах конкурса (аукциона) оформляется в 4 экземплярах в день проведения конкурса (аукциона).

Протоколы и иные документы, полученные и составленные в ходе проведения конкурса (аукциона),   хранятся Администрацей не менее 3 лет.

11.23. Максимальный срок исполнения административной процедуры не должен превышать 90 календарных дней с даты размещения информации о проведении конкурса (аукциона) на официальном сайте. 
Глава 12. Заключение договора аренды (безвозмездного пользования) по итогам проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора.

12.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским Кодексом. Основанием для начала действия является подписание протокола конкурса (аукциона). 

12.2. Администрация в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе или протокола аукциона передает победителю конкурса (аукциона) 1 экземпляр протокола и проект договора, который составляется с включением в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации (документации об аукционе), условий исполнения договора (в том числе цены договора), предложенных победителем.

12.3. Администрация обязана отказаться от заключения договора с победителем конкурса (аукциона), в отношении которого установлены факты:

1) проведения ликвидации такого участника - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, приложенных к заявке на участие к конкурсе (аукционе).

12.4. В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса (аукциона) либо при уклонении победителя конкурса (аукциона) от заключения договора, комиссией по проведению торгов в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 12.3 настоящего Регламента и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса (аукциона) отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии по проведению торгов в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится в Администрации, второй в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передается лицу, с которым отказывается заключить договор.

12.5. Победитель конкурса (аукциона), получивший в установленном порядке договор, должен подписать его в срок, указанный в сопроводительном письме к договору, и направить все экземпляры подписанного с его стороны договора в Администрацию для его подписания Главой Администрации.

12.6. В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса (аукциона) либо при уклонении победителя конкурса (аукциона) от заключения договора, Администрация в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола, указанного в пункте 12.4. регламента, или истечения срока, предоставленного победителю конкурса (аукциона) для подписания договора, направляет участнику конкурса (аукциона), заявке которого присвоен второй номер, предложение заключить договор, один экземпляр протокола оценки и сопоставления заявок (или протокол аукциона) и проект договора с включением условий, предложенных таким участником. 

Участник конкурса (аукциона), заявке которого присвоен второй номер в 10-дневный срок с момента получения подписывает договор и предоставляет его в Администрацию для дальнейшего оформления. При этом заключение договора для такого участника в данном случае является обязательным.
12.7. В случае если победитель конкурса (аукциона) или участник конкурса (аукциона), заявке на участие в конкурсе (аукционе) которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный конкурсной документацией (документацией об аукционе), не представил в Администрацию подписанный договор, переданный ему в соответствии с настоящим Регламентом, победитель конкурса (аукциона) или участник конкурса (аукциона), заявке на участие в конкурсе (аукционе) которого присвоен второй номер, признаются уклонившимся от заключения договора. В этом случае конкурс (аукцион) признается несостоявшимся.

12.8. В случае признания несостоявшимся конкурса (аукциона), проведенного в соответствии с Правилами и настоящим регламентом, по предложению комиссии по проведению торгов Администрации вправе принять решение о заключении договора с единственным участником конкурса (аукциона).

Глава 13. Заключение договора аренды (безвозмездного пользования) без проведения торгов

13.1. Предоставление муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) без проведения торгов осуществляется в случаях, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции» и пунктом 10.2. настоящего Регламента.

13.2. Основанием для рассмотрения вопроса о передаче муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) без проведения торгов является письменное обращение (далее – заявление) заявителя в адрес Администрации, в котором излагается просьба о передаче муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование), цели его использования, сведения о его месторасположении, требования к объекту. 

13.3. К заявлению должны быть приложены документы, указанные в пункте 2.6. настоящего регламента. В случае необходимости, если это не запрещено действующим законодательством Российской Федерации, по требованию Администрации, могут быть предоставлены дополнительные документы, в том числе:

-  справка об отсутствии задолженности перед бюджетами всех уровней;

- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой;

- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- иные документы, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и нормативными актами муниципального образования.

13.4. Специалист администрации, ответственный за выполнение действия, в 30-дневный срок со дня регистрации заявления:

а) устанавливает, является ли имущество, предлагаемое к передаче в аренду (безвозмездное пользование), собственностью муниципального образования;

б) устанавливает возможность передачи имущества без проведения торгов на право заключения договора аренды (безвозмездного пользования) в порядке, предусмотренном статьей 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции»;

в) возвращает заявителю представленные документы в случае несоблюдения им требований настоящего регламента либо в случае, если имущество, предлагаемое к передаче в аренду (безвозмездное пользование), не является собственностью муниципального образования, либо запрашиваемое имущество может быть предоставлено данному заявителю только путем проведения торгов.

г) в случае необходимости выносит заявление на рассмотрение комиссии по вопросам распоряжения муниципальным имуществом, о чем уведомляет заявителя в  письменном виде в срок не позднее 30 дней с момента регистрации такого заявления.

д) готовит проект постановления Администрации МО Петровское сельское поселение о заключении договора аренды (безвозмездного пользования) и направляет его на согласование.

13.5. Администрация не позднее 15 дней с момента подписания постановления подготавливает проект договора аренды (безвозмездного пользования) и направляет его с сопроводительным письмом заявителю для оформления.

13.6. Максимальный срок исполнения настоящей административной процедуры не должен превышать 60 календарных дней со дня регистрации заявления.

13.7. Заявителю может быть отказано в предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) по следующим основаниям:

а)
непредставление или неполное представление документов, предусмотренных настоящим регламентом, или представление недостоверных сведений и документов;

б) несоответствие заявителя случаям, предусмотренным частью 1 статьи 17.1. Федерального закона «О защите конкуренции»  и пунктом 11.2. для заключения договора без проведения торгов;

в)
испрашиваемый объект муниципальной собственности находится в аренде или ином пользовании третьих лиц;

г)
испрашиваемый объект не включен в реестр муниципальной собственности муниципального образования;

д)
в отношении испрашиваемого объекта муниципальной собственности принято решение о предоставлении в аренду (безвозмездное пользование) другому лицу;

е) в отношении одного и того же муниципального имущества до принятия решения о предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) поступило два и более обращения о предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование); 

ж) необходимость использования испрашиваемого объекта в целях решения вопросов местного значения, в том числе для пользования органов местного самоуправления муниципального образования;

з) в отношении испрашиваемого объекта муниципальной собственности принято решение о проведении торгов на право заключения договора аренды (безвозмездного пользования);

и) принятие комиссией по вопросам распоряжения муниципальным имуществом решения об отказе в предоставлении муниципального имущества в безвозмездное пользование с предложением заключить договор аренды.

В случае принятия решения о невозможности или об отказе в предоставлении муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) без проведения торгов Администрация направляет заявителю соответствующее уведомление в сроки, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации о порядке рассмотрения обращений граждан, но не позднее 60 дней с момента регистрации такого обращения. 

Глава 14. Заключение договора аренды (безвозмездного пользования) в порядке предоставления муниципальной преференции.

14.1. Основанием для рассмотрения вопроса о передаче муниципального имущества в аренду является письменное обращение заявителя в адрес Администрации МО Петровское сельское поселение с просьбой о заключении договора аренды муниципального имущества в порядке предоставления муниципальной преференции, с указанием цели использования имущества и сведений о его месторасположении. 

К заявлению прилагаются документы, предусмотренные пунктом 2.4. настоящего регламента.

14.2. Специалист Администрации, ответственный за выполнение действия:

а) устанавливает, является ли собственностью муниципального образования имущество, предлагаемое к передаче в аренду (безвозмездное пользование) в порядке предоставления муниципальной преференции;

б) устанавливает возможность заключения договора аренды (безвозмездного пользования) в порядке предоставления муниципальной преференции;

в) возвращает заявителю представленные документы в случае несоблюдения им требований настоящего регламента либо в случае, если имущество, предлагаемое к передаче, не является муниципальной собственностью, либо запрашиваемое имущество может быть предоставлено данному заявителю только путем проведения аукциона (конкурса).
14.3. По итогам рассмотрения заявления о предоставлении муниципальной преференции может быть принято одно из следующих  решений:

1) об отказе в предоставлении муниципальной преференции в виде заключения договора без проведения торгов в случаях, предусмотренных пунктом 6.5. настоящего регламента;

2) о  предоставления муниципальной преференции в виде заключения договора без проведения торгов.
О принятом решении Администрация уведомляет заявителя в 30–дневный срок с момента регистрации заявления.

14.4. Согласование Администрацией решения о подготовке заявления о даче согласия УФАС на предоставление муниципальной преференции оформляется в форме постановления. Проект такого постановления Администрация готовит  в срок не позднее 15 дней с момента регистрации заявление.
14.5. Администрацию в 15-ти дневный срок готовит проект постановления о предоставлении муниципальной преференции. 

14.6.  Не позднее 15 дней с момента подписания постановления о предоставлении муниципальной преференции в виде заключения договора аренды (безвозмездного пользования) без проведения торгов, специалист Администрации приглашает заявителя для получения и оформления договора или направляет заявителю проект договора аренды (безвозмездного пользования) заказным письмом с уведомлением.

14.13. Максимальный срок исполнения настоящей административной процедуры не должен превышать 150 календарных дней со дня регистрации заявления о предоставлении муниципальной преференции.

Глава 15. Заключение договора на новый срок.

15.1. Основанием для начала административной процедуры является заявление арендатора, ссудополучателя и иного пользователя муниципального имущества (далее – пользователь), имеющего заключенный с Администрацией в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке договор аренды, договор безвозмездного пользования и иной договор в отношении муниципального имущества (далее – договор), срок которого истекает.

Заявление должно быть направлено пользователем в адрес Администрации не позднее 2 (двух) месяцев до дня истечения срока договора. К заявлению должны быть приложены справки ресурсоснабжающих организаций и иных организаций, оказывающих на основании договоров с пользователем услуги по эксплуатации и содержанию объекта муниципального недвижимого имущества, об отсутствии задолженности пользователя за такие услуги.

15.2. Договор на новый срок заключается с пользователем:

15.2.1. в случае, если договор, срок которого истекает, был заключен после 01.07.2008 - по итогам проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора в случае признания пользователя победителем конкурса (аукциона);

15.2.2. без проведения конкурса (аукциона):

- в случае отсутствия оснований для досрочного расторжения договора, заключенного с субъектом малого и среднего предпринимательства, договор с которым заключен до 01.07.2008. Срок заключения договора с такими субъектами не может превышать срок, установленный антимонопольным законодательством;

- в случае заключения договора с лицом, заключение договора с которым без проведения конкурса (аукциона) предусмотрено статьей 17.1. Федерального закона «О защите конкуренции»  и пунктом 10.2. настоящего регламента.

- в случае согласования УФАС заключения договора на новый срок в порядке предоставления муниципальной преференции.

15.3. Администрация при получении заявления о заключении договора на новый срок в течение 10 дней проверяет наличие (отсутствие) задолженности пользователя муниципального имущества по арендной плате, коммунальным платежам и прочим платежам по эксплуатации и содержанию объекта муниципального нежилого фонда, предусмотренных договором, и определяет возможность заключения договора на новый срок без проведения конкурса (аукциона);

15.4. В случае наличия задолженности пользователя по одному из платежей, указанных в пункте 15.3. настоящего регламента, специалист Администрации в 5-дневный срок со дня проведения сверки задолженности в письменной форме сообщает заявителю о наличии задолженности и необходимости ее погашения;

15.5. В случае, предусмотренном пунктом 15.2.1. настоящего регламента, Администрация:

- в 10-дневный срок направляет заявителю уведомление о необходимости проведения торгов конкурса (аукциона) на право заключения договора;

- в срок не позднее 15 дней с момента поступления заявления начинает процедуру подготовки документов для организации проведения конкурса (аукциона).

15.6. При проведении конкурса (аукциона) арендатор имеет преимущественное право перед другими лицами, и в случае одновременного предложения им и другим участником конкурса (аукциона) равных лучших условий по конкурсу (аукциону), признается победителем, и с ним заключается договор аренды.

В случае если кто-либо из участников конкурса (аукциона) предложит условия лучшие, чем арендатор, то договор аренды заключается с лицом, предложившим наилучшие условия.

В случае если арендатор в срок, установленный пунктом 15.1. регламента, не предоставил в Администрацию заявление о намерении заключить договор на новый срок, преимущественное право арендатора при проведении конкурса (аукциона) утрачивается.

15.7. Конкурс (аукцион) на право заключения договора аренды может проводиться до истечения срока действующего договора, с учетом того, что новый договор должен вступить в силу по истечении срока действующего на момент проведения конкурса (аукциона)  договора.

К моменту вступления в силу договора, заключенного по результатам проведения торгов, муниципальное имущество должно быть свободным от прав третьих лиц, за исключением случаев, когда оно закреплено на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за муниципальными предприятиями (учреждениями).

15.8. В случае, предусмотренном в пункте 15.2.1. настоящего регламента, Администрация в срок не позднее 10 дней до истечения срока договора подготавливает и направляет заявителю для оформления проект договора на новый срок при условии:

- отсутствия задолженности пользователя по платежам по договору аренды и договорам с поставщиками услуг по эксплуатации и содержанию переданного имущества; 

- соответствия заявителя требованиям пункта 11.2. регламента, или требованиям части 1 статьи 4 и статьи 15 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации". 

Предусмотренная статьей 53 Федерального закона «О защите конкуренции» и пунктом 15.2.2. настоящего регламента возможность заключения на новый срок без проведения торгов договоров аренды с субъектами малого и среднего предпринимательства не является реализацией преимущественного права арендатора, а представляет собой временное исключение из требования об обязательности проведения торгов при заключении договоров с определенной категорией лиц.

15.9. В случае, если договор заключен с пользователем в порядке предоставления муниципальной преференции, Администрация МО Петровское сельское поселение вправе принять решение о заключении договора с таким пользователем на новый срок в том же порядке, предусмотренном главой 15 настоящего регламента. 

О принятом решении Администрация уведомляет заявителя в письменной форме в срок не позднее 3 дней с момента принятия такого решения.

15.10. Заключение договора на новый срок производится в порядке и сроки, предусмотренные настоящим регламентом.

Глава 16. Заключение договора аренды на основании заключенного ранее договора субаренды.

16.1. Основанием для начала административной процедуры является заявление субарендатора, направленное в  порядке, установленном настоящим регламентом, в случае расторжения договора аренды объекта, в отношении которого был заключен договор субаренды.

К заявлению прилагаются:

1) копия договора субаренды с планом помещения;

2) документы, указанные в пункте 2.6.  настоящего регламента.

16.2. Специалист администрации при получении заявления субарендатора в срок не позднее 5 дней с момента его получения проверяет наличие и соответствие документов, указанных в пункте 16.1. настоящего регламента, установленных требованиям.

Заявление субарендатора подлежит удовлетворению только в случае, если договор субаренды при его заключении был согласован Администрацией. 

В случае несоответствия заявления о заключении договора аренды на основании договора субаренды и представленных документов требованиям настоящего регламента, в 10-дневный срок с момента регистрации заявления направляет такому заявителю письменное уведомление об отказе в заключении договора аренды с указанием причин отказа.

16.3. В случае соответствия заявления заявителя, являвшегося субарендатором объекта муниципального нежилого фонда, и представленных документов требованиям настоящего регламента, Администрация в срок не позднее 20 дней с момента получения заявления:

- в письменной форме уведомляет такого заявителя о возможности заключения с ним договора аренды;

- подготавливает и направляет на согласование проект постановления   о заключении с таким заявителем договора аренды.

- в срок не позднее 15 дней со дня издания постановления о заключении договора, направляет заявителю проект договора аренды для оформления в порядке, предусмотренном главой 14 настоящего регламента.

Договор аренды с субарендатором заключается на срок, не превышающий срок расторгнутого договора аренды, и на его условиях. Проведение конкурса (аукциона) на право заключения договора аренды в данном случае не требуется.

16.4. Общий срок исполнения административного действия не может превышать 60 дней с  момента поступления заявления субарендатора.

Глава 17. Оформление договора и передача муниципального имущества по заключенному договору.

17.1. Договор аренды (безвозмездного пользования) оформляется в соответствии с утвержденной формой договора (Приложения №№ 3,4).

17.2. Заявитель обязан в 5-дневный срок (или в иной срок, установленный в письме с предложением о заключении договора) с момента получения проекта договора аренды (безвозмездного пользования):

а) подписать проект договора и направить все экземпляры договора в Администрацию для дальнейшего его подписания Главой Администрации;

В случае несоблюдения заявителем установленных сроков для подписания договора, предложение о его заключении считается отозванным.

17.3. В случае подписания заявителем договора, проводятся следующие процедуры:

1) составляется передаточный акт, в котором описывается состояние объекта и относящихся к нему инженерных сетей на момент его передачи. В акте указывается вид и перечень работ, необходимых для выполнения заявителем с целью приведения объекта в состояние, соответствующее требованиям конкурсной документации (документации об аукционе) или требованиям, предъявляемым к использованию объектов недвижимости и деятельности арендатора (ссудополучателя). Передаточный акт подписывается всеми присутствующими лицами.

2) заявителю передаются ключи от объекта.

3) в случае необходимости, по письменному обращению заявителя, во временное пользование заявителя передается техническая документация объекта, необходимая для обеспечения надлежащего обслуживания и содержания объекта или его ремонта.

Максимальный срок выполнения действия не должен превышать 5 рабочих дней с момента подписания договора.

17.4. В случае заключения долгосрочного договора аренды (более одного года):

17.4.1. В 3-дневный срок с момента подписания договора специалист администрации подготавливает и вручает заявителю письмо в адрес организации, уполномоченной на проведение технической инвентаризации и подготовку кадастрового паспорта переданного в пользование объекта.

17.4.2. Заявитель:

1) в срок не позднее 3 дней с момента получения письма Администрации, указанного в пункте 17.4.1., обращается в уполномоченную организацию за получением кадастрового паспорта;

2) в день получения кадастрового паспорта предоставляет в Администрацию его копию;

3) в срок не позднее 2 месяцев с момента получения договора направляет все экземпляры договора и кадастровый паспорт в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним, для проведения государственной регистрации договора в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации;

4) в течение 2 дней с момента получения в регистрирующем органе экземпляра договора предоставляет в Администрацию копию договора с отметкой о его регистрации.

Глава 18. Согласование договоров субаренды объектов недвижимого имущества.

18.1. Основанием для начала административной процедуры является заявление арендатора, заключившего в установленном порядке договор аренды муниципальным имуществом. Заявление о согласовании передачи помещения (части помещения) в субаренду третьему лицу составляется по установленной форме (Приложение № 5).

К заявлению должны быть приложены:

- документы, подтверждающие отсутствие задолженности по договору аренды и договорам с поставщиками услуг по эксплуатации и содержанию переданного имущества;

- план (выкопировка) помещения (части помещения), предполагаемого к передаче в субаренду;

- три экземпляра договора субаренды (по одному экземпляру для арендатора, субарендатора и Администрации);

- копия документа, удостоверяющего личность, копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя или копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (в зависимости от вида лица, желающего заключить договор субаренды).

18.2. Специалист администрации:

- в 3-дневный срок с момента получения заявления о согласовании договора субаренды проверяет его на соответствие требованиям пункта 18.1. регламента;

- в срок не позднее 15 дней с момента поступления в Администрацию заявления проводит сверку задолженности арендатора по арендной плате.

18.3. По итогам рассмотрения заявления арендатора и приложенных к нему документов Администрация принимает одно из следующих решений:

- о согласовании передачи помещения (части помещения в субаренду) и заключения соответствующего договора субаренды без проведения конкурса (аукциона) на право заключения такого договора;

- об отказе в согласовании передачи помещения (части помещения в субаренду) и заключения соответствующего договора субаренды;

- о согласовании передачи помещения (части помещения в субаренду) и заключения соответствующего договора субаренды по итогам проведения конкурса (аукциона) на право заключения такого договора.
Информацию о принятом решении Администрация направляет арендатору в письменном виде в течение 3 дней с  момента принятия такого решения.

18.4. Заявителю может быть отказано в согласовании заключения договора субаренды в случаях:

- если в результате заключения договора субаренды изменится предусмотренное конкурсной документацией (документацией об аукционе) целевое назначение (разрешенное использование) объекта, договор аренды которого заключен по итогам проведения конкурса (аукциона);

- если объект муниципального имущества был передан в пользование субъекту малого и среднего предпринимательства в порядке оказания муниципальной преференции в соответствии со статьей 18 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

- если арендатор имеет задолженность по арендной плате по договору аренды и (или) договорам с поставщиками услуг по эксплуатации  и содержанию объекта, переданного в аренду;

- если условия договора субаренды не соответствуют условиям договора аренды, заключенного с арендатором.

18.5. Заключение договора субаренды без проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора субаренды допускается, если площадь предполагаемого к передаче в субаренду помещения (части помещения) не превышает 10% общей площади переданного в аренду объекта недвижимого имущества или 20 квадратных метров.

В случае, если площадь предполагаемого к передаче в субаренду помещения (части помещения) больше площади, указанной в настоящем пункте, заключение договора субаренды допускается только по итогам проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора субаренды.

18.6. В случае принятия Администрацией решения о согласовании передачи помещения (части помещения) в субаренду и заключения соответствующего договора субаренды по итогам проведения конкурса (аукциона) на право заключения такого договора,  проводятся торги в порядке, предусмотренном Правилами.
18.7. В случае, если при передаче в субаренду помещения (части помещения) меняется разрешенное использование помещения, Администрация одновременно с направлением уведомления  о согласовании передачи его в субаренду направляет арендатору для оформления проект дополнительного соглашения к договору аренды в части изменения размера арендной платы в соответствии с измененным разрешенным использованием, за исключением случая, если договор аренды был заключен по итогам проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора аренды. Подготовка постановления Администрации об изменении разрешенного использования не требуется.

18.8. Общий срок исполнения административной процедуры не может превышать 30 дней с момента поступления в Администрацию обращения о согласовании передачи помещения (части помещения) в субаренду.

Глава 19. Согласование договоров аренды имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за муниципальными предприятиями (муниципальными учреждениями).

19.1. Правила о порядке передачи прав на имущество, указанные в статье 17.1. Федерального закона «О защите конкуренции», в Правилах  и в настоящем регламенте, применяются в том числе к имуществу, закрепленному на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) за муниципальными предприятиями (учреждениями) (далее – закрепленное имущество).

19.2. Для получения согласования Администрации на заключение договоров в отношении закрепленного имущества, муниципальное предприятие (учреждение) направляет в Администрацию  заявление о даче согласия на заключение договора пользования в отношении закрепленного имущества по форме, установленной настоящим регламентом (Приложение № 6).

К заявлению должны быть приложены:

1) копия свидетельства о государственной регистрации права хозяйственного ведения (оперативного управления);

2) план помещения, предполагаемого к передаче в пользование;

3) проект договора пользования;

4)  копии документов арендатора, указанные в пункте 2.6. настоящего регламента.

19.3. Специалист администрации в 3-дневный срок с момента регистрации заявления:

1) проверяет соответствие представленного заявления и приложенного к нему пакета документов требованиям пункта 19.2.; 

2) устанавливает возможность заключения договора закрепленного имущества без проведения торгов;

3) подготавливает проект ответа заявителю и направляет его для подписания Главе Администрации.
19.4. По итогам рассмотрения заявления и предоставленного пакета документов может быть вынесено одно из следующих решений:

1) об отказе в даче согласия на заключение муниципальным предприятием (учреждением) договора пользования в отношении закрепленного имущества;

2) о даче согласия на заключение муниципальным предприятием (учреждением) договора пользования в отношении закрепленного имущества при условии проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора;

3) о даче согласия на заключение муниципальным предприятием (учреждением) договора пользования в отношении закрепленного имущества без проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора в случаях, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции» и пунктом 11.2. настоящего регламента;

4) о даче согласия на заключение муниципальным предприятием (учреждением) договора пользования в отношении закрепленного имущества без проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора в порядке предоставления муниципальной преференции в случаях, предусмотренных статьей 19 Федерального закона «О защите конкуренции».

О принятом решении Администрация сообщает заявителю в письменном виде в срок не позднее 30 дней с момента регистрации заявления.

19.5. В случае получения согласия на заключение муниципальным предприятием (учреждением) договора пользования в отношении закрепленного имущества при условии проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора, муниципальное предприятие (учреждение) проводит торги на право заключения договора.

Муниципальное предприятие (учреждение) вправе выступить организатором торгов.

Торги проводятся в порядке, установленном Правилами и настоящим регламентом.
19.6. В случае получения согласия на заключение муниципальным предприятием (учреждением) договора пользования в отношении закрепленного имущества без проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора, муниципальное предприятие (учреждение) заключает договор в порядке, установленном главой 14 настоящего регламента.

19.7. В случае принятия решения о даче согласия Администрации  на заключение муниципальным предприятием (учреждением) договора пользования в отношении закрепленного имущества без проведения конкурса (аукциона) на право заключения договора в порядке предоставления муниципальной преференции, муниципальное предприятие (учреждение) в 5-дневный срок с момента получения уведомления Администрации  заключает договор пользования в отношении закрепленного имущества и в 5-дневный срок с момента заключения договора направляет 1 экземпляр оформленного договора в Администрацию.

19.8. Специалист администрации, ответственный за ведение реестров пользователей муниципального имущества, на основании представленных договоров в отношении закрепленного имущества, вносит в указанный реестр данные о заключенных муниципальными предприятиями (учреждениями) договорах. 

19.9. Общий срок исполнения административной процедуры не может составлять более 120 дней с момента регистрации заявления.

Глава 20. Внесение изменений и дополнений в заключенный договор.

20.1. Основанием для начала административной процедуры являются:

- предложение лица, являющегося стороной по договору пользования муниципальным имуществом, о внесении изменений и дополнений в договор, оформленное в письменном виде (далее – предложение);

- издание нормативно-правового акта, изменяющего порядок владения, пользования и распоряжения имуществом;

- проведение текущей инвентаризации объекта;

- иные случаи, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

20.2. Предложение направляется заявителем в адрес Администрации с указанием сути предложения и причин необходимости внесения изменений или дополнений в договор. К предложению должны быть приложены копии документов, подтверждающих изложенные в нем факты и ссылки.

20.3. Администрация в срок не позднее 30 дней с момента регистрации рассматривает предложение и выносит по нему решение о согласии или несогласии с предложением заявителя.

В случае отказа в принятии предложения заявителя Администрация указывает объективные причины отказа со ссылкой на нормы законодательства, которыми руководствовался при принятии такого решения.

В случае согласия с предложением заявителя, Администрация в указанный срок подготавливает и направляет заявителю проект дополнительного соглашения, предусматривающего внесение изменений и (или) дополнений в заключенный договор.

В случае отсутствия разногласий, заявитель обязан подписать и направить дополнительное соглашение в Администрацию для дальнейшего оформления в 10-дневный срок или в срок, указанный в сопроводительном письме к дополнительному соглашению, с момента получения соглашение.

20.4. В случае издания нормативно-правового акта, изменяющего порядок владения, пользования и распоряжения имуществом, Администрация подготавливает и направляет заявителю соответствующее дополнительное соглашение об изменении или дополнении договора в порядке, установленном настоящим регламентом. В дополнительном соглашении предусматривается вступление в силу таких изменений и дополнений не ранее 1 месяца с момента подготовки дополнительного соглашения. 

20.5. Изменения и дополнения к договору оформляются только в виде дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью договора.

До момента подписания обеими сторонами дополнительного соглашения об изменении договора или до момента, указанного в таком дополнительном соглашении, действие договора продолжается на прежних условиях.

20.6. Изменение цены договора (размера ежегодного платежа), определенной по итогам проведения конкурса (аукциона) в сторону уменьшения, в одностороннем порядке или по письменному соглашению сторон, не допускается.
20.7. Изменением условий договора не являются и оформляются в виде извещения Администрации изменение размера арендной платы в связи с изменением ежегодно утверждаемой представительным органом муниципального образования в установленном порядке базовой ставки арендной платы за помещение или изменением размера ежегодного платежа, определенного по итогам проведения конкурса (аукциона), пропорционально изменению базовой ставки арендной платы.
  Администрация подготавливает проект постановления   в срок не позднее 20 ноября текущего года об изменении арендной платы за помещение на следующий календарный год.
Арендатор (или его уполномоченный представитель, действующий на основании доверенности) обязан получить в Администрации извещение об изменении размера месячной арендной платы  в срок не позднее 25 декабря текущего года под роспись.

В случае невозможности арендатора получить извещение лично, специалист администрации направляет извещение заказным письмом с уведомлением по адресу заявителя, указанному в договоре.

20.8. В случае изменения юридического (или почтового) адреса, руководителя, наименования, организационно-правовой формы, обслуживающего банка и т.п., заявитель, являющийся стороной по заключенному договору, обязан в 10-дневный срок уведомить об этом Администрацию в письменной форме.

Неисполнение настоящего условия лишает заявителя права ссылаться на то, что предусмотренные договором и направленные ему предписания, уведомления, сообщения не получены и вследствие этого не исполнены.

Неполучение заявителем извещения в случае выбытия его по указанному в заявлении о предоставлении муниципальной услуги адресу, истечением срока хранения извещения в почтовом отделении и иные причины неполучения извещения в случае его отправления посредством почтовой связи не являются основанием для непризнания арендатора извещенным об изменении размера арендных платежей надлежащим способом.

Глава 21. Расторжение договоров в отношении объектов муниципального имущества

21.1. Расторжение договоров может производиться на основании:

1) требования Администрации о расторжении договора в судебном порядке;

2) уведомления Администрации о расторжении договора в одностороннем порядке или об отказе от договора;

3) требования заявителя о расторжении договора в судебном порядке;

4) обращения заявителя о расторжении договора по соглашению сторон;

5) требований федеральных законов, регулирующих отдельные виды договоров.

21.2. До начала процедуры досрочного расторжения договора в судебном порядке Администрация, в качестве мер к досудебному урегулированию споров по устранению допущенных заявителем нарушений условий договора, проводит следующие мероприятия:

1) направляет заявителю предупреждение о необходимости исполнения обязательства по договору (далее – предупреждение) в срок, установленный таким предупреждением;

2) в случае неисполнения заявителем требования, изложенного в предупреждении, и дальнейшего нарушения заявителем условий договора направляет заявителю претензию;  формирует пакет документов, необходимых для подготовки искового заявления о расторжении договора и передает его с договорным делом (далее – пакет документов) в юридическую организацию, с которой Администрацией заключен контракт.

Руководитель юридической организации в день получения от Администрации пакета документов, передает его специалисту юридической организации для подготовки искового заявления.

Специалист юридической организации, которому поручена подготовка искового заявления, в течение 3 дней с момента получения пакета документов:

- проводит анализ представленных документов и обстоятельств дела;

- в случае отсутствия документов, необходимых для подготовки искового заявления, направляет соответствующий запрос в адрес Администрации, а также запросы о предоставлении недостающих документов от имени Администрации в адрес органов государственной власти и управления, юридических и физических лиц, которые владеют информацией, необходимой для подтверждения фактов, имеющих юридическое значение;

- при получении всех необходимых документов, в срок не более 30 дней с момента получения всех необходимых документов подготавливает от имени Администрации исковое заявление и в порядке, установленном действующим законодательством, направляет его в суд.

Специалист юридической организации, подготовивший исковое заявление, в ходе судебного производства представляет интересы Администрации по доверенности, выданной в установленном порядке.

В случае, если заявитель до направления искового заявления или в ходе судебного разбирательства выполнил условия договора или устранил допущенные им нарушения условий договора, Администрация вправе принять решение об отзыве искового заявления либо, если условия договора выполнены не в полном объеме, заявить об уточнении предмета и цены иска.

Основанием для расторжения договора по требованию Администрации в судебном порядке является определение судебного органа о расторжении договора. Договор считается расторгнутым с момента вступления такого определения в силу. 

21.3. До подготовки уведомления о расторжении договора в одностороннем порядке или об отказе Администрации от договора, если это предусмотрено договором, Администрация проводит предварительные претензионные мероприятия:

1) направляет заявителю предупреждение;

2) в случае неисполнения заявителем требования, изложенного в предупреждении, и дальнейшего нарушения заявителем условий договора направляет заявителю претензию;  

3) в случае неисполнения заявителем требования, изложенного в претензии, направляет ему уведомление об одностороннем расторжении договора или об отказе от договора (в случае, если возможность отказа от договора предусмотрена действующим законодательством Российской Федерации и заключенным с заявителем договором).

Договор считается расторгнутым с даты, указанной в уведомлении Администрации об одностороннем расторжении договора или об отказе Администрации от договора.

21.4. В случае требования заявителя о расторжении договора в судебном порядке, договор считается расторгнутым с момента вступления в силу определения судебного органа о расторжении договора (или даты, установленной таким определением), при этом заявителем должны быть соблюдены все досудебные процедуры.

21.5. В случае намерения заявителя расторгнуть договор по соглашению сторон без привлечения судебных органов, заявитель в срок не позднее 2 месяцев до предстоящей даты расторжения  договора или отказа от договора направляет в адрес Администрации соответствующее уведомление в письменной форме.

Администрация:

1)  в срок не позднее 15 дней до предлагаемой даты расторжения договора подготавливает и направляет заявителю для оформления дополнительное соглашение о расторжении договора;

2) в срок не позднее 5 дней с установленной соглашением даты расторжения договора, производит приемку объекта муниципальной собственности в порядке, предусмотренном главой 21 настоящего регламента.
В случае, если договор подлежал государственной регистрации, заявитель в срок не позднее 5 дней с момента подписания дополнительного соглашения о расторжении договора, подает необходимые документы для проведения за счет его собственных средств государственной регистрации указанного в настоящем пункте соглашения.
21.6. В случае установления федеральными законами требований, регулирующих отдельные виды договоров или порядок предоставления и использования имущества, расторжение договоров производится в порядке, установленном такими законами и настоящим регламентом.

21.7. Максимальный срок исполнения административной процедуры, указанной в настоящем пункте, не ограничен и определяется действиями лиц, принимающих участие в ее исполнении.
Глава 22. Порядок и формы контроля за предоставлением муниципальной услуги

22.1. Текущий контроль осуществляется путем проведения Главой Администрации проверок соблюдения и исполнения специалистами, ответственными за исполнение административных действий и положений регламента. Текущий контроль осуществляется постоянно.

Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги включает в себя выявление и устранение нарушений прав заявителей, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения заявителей, содержащие жалобы на решения, действия (бездействие) должностных лиц, а также проверку исполнения положений регламента.

22.2. Персональную ответственность за сроки и порядок исполнения административных процедур, указанных в настоящем регламенте, действия (бездействие) и решения, осуществляемые (принятые) в ходе предоставления муниципальной услуги, возлагается на Главу Администрации.

22.3. Контроль за соблюдением последовательности действий, определенных  административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги, принятием решений ответственными специалистами по исполнению настоящего регламента осуществляется Главой Администрации.

22.4. Текущий контроль за надлежащим предоставлением муниципальной услуги ответственными специалистами осуществляется Главой Администрации.

22.5. Проверки полноты и качества предоставления муниципальной услуги включают в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений порядка и сроков предоставления услуги, рассмотрение обращений заявителей в ходе предоставления услуги, содержащие жалобы на решения, действия (бездействие), должностных лиц и муниципальных служащих.

22.6. Администрация вправе проводить электронные опросы, анкетирование по вопросам удовлетворенности полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги, соблюдения положений настоящего регламента, сроков и последовательности действий (административных процедур), предусмотренных настоящим регламентом.

22.7. Должностные лица, виновные в неисполнении или ненадлежащем исполнении требований настоящего регламента, привлекаются к дисциплинарной ответственности, а также несут гражданско-правовую, административную и уголовную ответственность в  порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

22.8. Персональная ответственность должностных лиц закрепляется в их должностных инструкциях.

Глава 23.  Порядок обжалования действий (бездействия) и решений, принятых в ходе предоставления муниципальной услуги.

23.1. Заявитель или его представители, чьи полномочия удостоверены в установленном законом порядке, имеют право на обжалование действий (бездействия) и решений, принятых в ходе предоставления муниципальной услуги в судебном и досудебном порядке.

23.2. Заявители имеют право сообщить в адрес  Администрации о нарушении своих прав и законных интересов, противоправных решениях, действиях или бездействии ответственных лиц, работников, органов и учреждений, участвующих в процедуре предоставления муниципальной услуги и должностных лиц, нарушении положений настоящего регламента посредством направления в их адрес письменного обращения почтой, обращения по телефону или лично.
23.3. Обращение заявителя должно содержать следующую информацию:

а) фамилию, имя, отчество заявителя (наименование юридического лица), которым подается обращение, его место жительства или пребывания;

б) наименование органа, должность, фамилию, имя и должностного лица, решение, действие (бездействие) которого нарушает права и законные интересы заявителя;

в) суть нарушенных прав и законных интересов, противоправного решения, действия (бездействия).

г) сведения о способе информирования заявителя о принятых мерах по результатам рассмотрения его жалобы;

д) личная подпись и дата.

Отсутствие в письменном обращении любой другой информации не может являться основанием для отказа в принятии и рассмотрении жалобы. 

В случае необходимости в подтверждение своих доводов к жалобе, поданной в письменной форме, заявитель прилагает документы и материалы либо их копии.

Письменное обращение (претензия) подлежит обязательной регистрации не позднее чем в течение трех дней с момента ее поступления.

Жалоба может быть подана в течение  месяца со дня, когда заявитель узнал или должен был узнать о нарушении своих прав.

23.4. Жалоба не подлежит рассмотрению в следующих случаях:

-  пропуска срока подачи жалобы;

- отсутствия сведений о заявителе, направившем обращение, обязательных реквизитов письменного обращения и указаний на предмет обжалования; 

- подачи жалобы лицом, не имеющим полномочий выступать от имени физического или юридического лица;

- получения документально подтвержденной информации о вступлении в законную силу решения суда по вопросам, изложенным в жалобе;

- установления факта, что данный заявитель уже многократно обращался с жалобой по этому предмету и ему были даны исчерпывающие письменные ответы при условии, что в жалобе не приводятся новые доводы или обстоятельства; 

- в обращении (претензии) содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи; 

- если текст письменного обращения не поддается прочтению, при этом, если прочтению поддается почтовый адрес заявителя, ему сообщается о данной причине отказа в рассмотрении; 

- если ответ по существу поставленного в обращении вопроса не может быть дан без разглашения сведений, составляющих государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну.

23.5. При обращении заявителя с жалобой в письменной форме срок рассмотрения жалобы не должен превышать 30 дней с момента регистрации такого обращения. Указанный срок может быть продлен в случаях и порядке, предусмотренных пунктом 2 статьи 12 Федерального закона от 2 мая 2006 года № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».

23.6. В случае подтверждения в ходе проведения проверки фактов, изложенных в жалобе на действия (бездействия) и решения должностных лиц или специалистов Администрации, ответственных за предоставление муниципальной услуги, принимаемые в ходе исполнения муниципальной услуги, виновные лица привлекаются к дисциплинарной ответственности.
23.7 Необоснованное затягивание установленных настоящим регламентом сроков осуществления административных процедур, а также другие действия (бездействие) и решения органов государственной власти и органов местного самоуправления, могут быть обжалованы заявителями в суде. 

Приложение № 1 к регламенту

Форма заявления о предоставлении муниципальной услуги

Главе администрации 

МО Петровское сельское поселение
_____________________________________ 

от ____________________________________, 

(Ф.И.О. физического лица полностью, 

Ф.И.О. и должность представителя юридического лица) 

находящегося (проживающего) по адресу: 

____________________________________, 

тел. _________________________________

Заявление

Прошу Вас предоставить в аренду нежилое помещение площадью _________ кв.м., расположенное по адресу: _____________________________________, для использования под ________________________ (указать вид деятельности) сроком на ________ лет.

___________








_______________

(дата)








                 м.п. (подпись)

Приложение № 2 к регламенту

Форма заявления о предоставлении муниципальной преференции

Главе администрации 

МО Петровское сельское поселение
_____________________________________ 

от ____________________________________, 

(Ф.И.О. физического лица полностью, 

Ф.И.О. и должность представителя юридического лица) 

находящегося (проживающего) по адресу: 

____________________________________, 

тел. _________________________________

Заявление

Прошу Вас предоставить муниципальную преференцию в виде предоставления в аренду без проведения торгов нежилого помещения площадью _________ кв.м., расположенное по адресу: _____________________________________, для использования под ________________________ (указать вид деятельности) сроком на ________ лет.

___________
                                     




_______________

    (дата)




            



(подпись)

Приложение № 3 к регламенту

ФОРМА ДОГОВОРА АРЕНДЫ

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ___/_____
 помещений муниципального нежилого фонда

пос. Петровское                                                                             “_____” _________  20____ г.




Администрация муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области в лице Главы администрации МО Петровское сельское поселение  _________________________________________________, действующей на основании Устава, в дальнейшем именуемая Арендодатель, с одной стороны, и ____________________________ в лице __________________________________________,  действующего на основании ______________________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании постановления администрации МО Петровское сельское поселение №____ от «___»________ 20___ г. (Варианты: ст. ___ Федерального закона «О защите конкуренции», протокола комиссии (Приложение №1) на право заключения договора арены находящегося в муниципальной собственности МО Петровское сельское поселение нежилого помещения (здания) от __.___.20__ №___) "Арендодатель" сдает, а "Арендатор" принимает в аренду за плату ______________(указать наименование помещения), (далее Помещение), общей площадью _________ кв.м., в соответствии  с планом (Приложение №2), на котором помещение в целях идентификации выделено рамкой цветным фломастером,  для использования под ____________________________.
Доходы, полученные Арендатором в результате использования (см.п.1.1)  в соответствии с настоящим договором, являются собственностью Арендатора.

1.2. Передаваемое в аренду помещение является муниципальной собственностью муниципального образования Петровское сельское поселение (свидетельство о регистрации права собственности серии _____ № __________).
1.3. Передаваемая площадь (см. п.1.1) не обременена правами третьих лиц, не продана, не 

заложена,  под арестом и запрещением не состоит.

Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества Арендатора, находящегося в арендуемом помещении.

2. Общие условия

2.1 Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности.

2.2 За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

2.3 Арендуемые помещения могут сдаваться в субаренду Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя.

2.4 Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим Законодательством Российской Федерации.

2.5  Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания уполномоченными представителями сторон.

2.6 Включается в случае заключения долгосрочного договора)  В двухмесячный срок с момента приема помещения по передаточному акту за счет собственных средств в установленном законом порядке зарегистрировать Договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3. Срок аренды
3.1     Срок аренды устанавливается с __ ______ 20___ года по __ __________ 20__ года.

3.2  Срок аренды может быть продлен по соглашению сторон, в случаях, предусмотренных действующих законодательств РФ.

4.  Арендная плата и порядок расчетов

4.1
Размеры арендной платы в месяц по настоящему Договору составляет ____________________________ в месяц. 

4.2
При подписании договора за указанные в п.1.1 помещения Арендатор оплачивает Арендодателю арендную плату в соответствии с прилагаемым к договору расчетом арендной платы за каждый месяц до 15 числа отчетного месяца.

4.3 Арендодатель имеет право на основании актов администрации МО Петровское сельское поселение, пересматривать величину арендной платы в связи с централизованным ростом цен и инфляционными процессами в одностороннем порядке.

4.4 Об изменении размера арендной платы Арендодатель извещает Арендатора не позднее, чем за месяц до введения нового размера платы в действие.

5.  Права и обязанности АРЕНДОДАТЕЛЯ

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1 Арендодатель имеет право осуществлять проверку порядка использования Арендатором арендуемого объекта в соответствии с условиями настоящего договора.

5.1.2 В случае обнаружения нарушений условий настоящего договора требовать от Арендатора их устранения.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать Арендатору помещения, указанные в п. 1.1. настоящего Договора по передаточному акту (приложение 5 к договору аренды).
5.2.2. Не создавать Арендатору препятствий в осуществлении его финансово-хозяйственной деятельности в предоставляемом помещении (при условии, что деятельность последнего соответствует настоящему договору и не противоречит действующему законодательству РФ).

5.2.3. Принять возвращаемое помещение, с учетом нормального износа, по передаточному акту по истечении срока действия Договора.

5.2.4.Контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора.  В случае обнаружения нарушений условий настоящего Договора требовать от Арендатора их устранений.
6. Права и обязанности АРЕНДАТОРА

6.1 Арендатор имеет право:
6.1.1 Устанавливать в арендуемом помещении по согласованию с Арендатором необходимое ему для работы оборудование.

6.1.2 Переоборудовать арендуемый объект после получения согласования от Арендодателя.
6.1.3 Досрочно возвратить арендуемый объект, предварительно письменно уведомив об этом Арендодателя не позднее, чем за месяц до момента досрочного расторжения настоящего договора.
6.2  Арендатор обязан:
6.2.1 Использовать арендуемый объект по его целевому назначению в соответствии с п.1 настоящего Договора.
6.1.5 Своевременно производить арендные платежи и предоставлять в администрацию МО Петровское сельское поселение  платежные поручения или квитанции об оплате.
6.1.6 Нести расходы по содержанию Объекта и своевременно за свой счет производить текущий и косметический ремонт, профилактическое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования в пределах арендуемого помещения.
6.1.7. (Включается в случае, если в аренду передается не все отдельно стоящее здание или помещение находится в многоквартирном доме) Принимать долевое участие в финансировании содержания общего имущества здания (многоквартирного дома), в котором расположено помещение. Доля Арендатора в затратах на содержание общего имущества здания (многоквартирного дома), в котором расположено помещение, определяется, исходя из соотношения площади помещения к общей площади здания (многоквартирного дома).

6.1.8 Содержать  фасад и прилегающую территорию в соответствии с требованиями законодательных актов РФ, Ленинградской области и органов местного самоуправления. 

6.1.9 Беспрепятственно допускать на арендуемый объект представителей Арендодателя с целью проверки его использования в соответствии с условиями настоящего Договора.
7. Ответственность сторон

7.1. Стороны несут ответственность за взятые на себя обязательства по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. В случае не внесения арендной платы в сроки, установленные в п. 4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,1% от суммы невнесенного в срок платежа за каждый день просрочки.

7.3. Арендодатель несет ответственность за вред, причиненный имуществу Арендатора только при наличии установленной вины, в порядке ст. 1064 ГК РФ.

7.4. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не смогла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

7.5. При наступлении указанных в п. 7.4. обстоятельств сторона по настоящему договору, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменной форме другую сторону, с приложением соответствующих подтверждающих документов.

7.6. Наступление таких обстоятельств не освобождает стороны от обязательств по настоящему договору, а лишь приостанавливает их исполнение.

8. Изменение, расторжение, прекращение и продление договора

8.1
Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускается по соглашению сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок, оформляются в письменной форме и подписываются уполномоченными представителями обеих сторон.

8.2
Договор аренды подлежит расторжению, а Арендатор выселению в одностороннем порядке в случаях, указанных в законодательстве РФ и по требованию Арендодателя в случаях:

8.2.1
При использовании помещения в целом или его части не в соответствии с договором аренды.

8.2.2
Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения.

8.2.3
При возникновении задолженности по внесению арендной платы, предусмотренной условиями договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему, в течение трех месяцев независимо от ее последующего внесения. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

8.2.4
Если Арендатор систематически нарушает условия договора.

8.3
Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора в случаях:

8.3.1
Если помещение, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, негодном для пользования.

8.4
В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий или иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, помещения в интересах общества и по решению органов власти может быть изъято у Арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами РФ.

8.5
В случае возникновения споров по вопросам, связанным с исполнением настоящего договора, стороны обязуются принять все меры к их разрешению путем переговоров.
В случае невозможности разрешения вышеуказанных споров путем переговоров, они рассматриваются  арбитражным судом.

8.6 Арендатор, в случае надлежащего выполнения им принятых по настоящему договору 

аренды обязательств, по окончании действия договора имеет преимущественное право на продление договора.

9.  Прочие условия

9.1. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. После подписания настоящего Договора, все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам так или иначе касающимся настоящего Договора теряют юридическую силу.

9.3. Все исправления по тексту настоящего Договора имеют юридическую силу только при взаимном их удостоверении представителями сторон в каждом отдельном случае.

9.4. Споры, могущие возникнуть по настоящему договору, подлежат разрешению в суде в соответствии с законодательством РФ.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА:
АРЕНДОДАТЕЛЬ:

	АРЕНДАТОР:

	

	


Договор составлен в двух  экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны.

АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                      АРЕНДАТОР

__________________


                          _____________



                  
                

 М.П.








МП


                     

К Договору прилагаются:

Приложение № 1. Протокол комиссии от ______ № ______.

Приложение № 2. План Объекта.

Приложение №3  Техническая характеристика  объекта

Приложение № 4. Расчет размера ежемесячной арендной платы

Приложение № 5. Передаточный акт.

Приложение № 1
к договору аренды

№  ____/20__ от __.__.20__

План Объекта

[РАЗМЕЩАЕТСЯ ВЫКОПИРОВКА]
Приложение № 2
к договору аренды

№  ____/20__ от __.__.20__

Техническая характеристика Объекта

[Наличие естественного освещения, коммунальных сетей]

Приложение № 3
к договору аренды

№  ____/20__ от __.__.20__

Расчет арендной платы

Приложение № 4
к договору аренды

№  ____/20__ от __.__.20__

Передаточный акт

Пос. Петровское


«__» _________ 20__  г.
Настоящий акт составлен в том, что на основании договора № ______/20__ от ____._____.20__аренды нежилого помещения, Арендодатель, в лице Главы администрации, действующего на основании Устава, передал, а Арендатор, в лице _____________________________________________, действующего на основании ____________________, принял Объект, расположенный по адресу: _______, улица _____________, дом ________, корпус ________. Дата ввода в эксплуатацию помещения: ____, техническое состояние помещения пригодно для его нормальной эксплуатации по его целевому назначению, предусмотренному Договором. Техническое состояние Объекта Арендатору известно, претензии к Арендодателю в дальнейшем Арендатором предъявляться не будут.

Настоящий акт составлен в 3-х экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу и является неотъемлемым приложением договора № ______/20__ от ____._____.20__ аренды нежилого помещения
	ПЕРЕДАЛ

Глава администрации
_________________________ /_____________/

м.п.
	ПРИНЯЛ

___________________________________________

___________________________________________

_______________________  ___________________

м.п.


Приложение № 4 к регламенту

Форма договора безвозмездного пользования

ДОГОВОР N _____/20__

безвозмездного пользования объектом нежилого фонда

пос. Петровское                                                                                     «__» ____________ 20___ г.


Администрация муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области в лице Главы администрации МО Петровское сельское поселение  _________________________________________________, действующей на основании Устава, в дальнейшем именуемая Ссудодатель, с одной стороны, и ____________________________ в лице __________________________________________,  действующего на основании ______________________________________, именуемое в дальнейшем Ссудополучатель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  ПРЕДМЕТ   ДОГОВОРА

1.1. Ссудодатель передает в безвозмездное временное пользование Ссудополучателю   ________________________ (указать название объекта) площадью  ________ кв. м, расположенное в помещении (здании) (условный номер _______________) по адресу: _______, ул. _____________, д. ____ (помещения на ___-ом этаже), именуемые в дальнейшем “Объект” (План помещений прилагается – приложение № 2), а Ссудополучатель принимает и обязуется вернуть Объект в том же состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

1.2. Объект предоставляется Ссудополучателю для размещения _______________________.
1.3. Объект находится в состоянии, пригодном для нормальной его эксплуатации. Ссудополучатель не имеет претензий к состоянию и качеству передаваемого Объекта.

1.4. Сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в Договоре. Иные документы, помимо указанных в Договоре, в случае возникновения необходимости, передаются Ссудополучателю на основании его обращения к Ссудодателю.

1.5. Объект является собственностью МО Петровское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район Ленинградской области, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации (________________). Объект не обременен правами третьих лиц. Передача Объекта в безвозмездное пользование не влечет передачу права собственности на него.

2.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Ссудодатель обязан:
2.1.1. В пятидневный срок со дня подписания Договора передать Объект Ссудополучателю по передаточному акту. В акте должно быть указано техническое состояние Объекта на момент его передачи (Приложение №  3). 

2.1.2. Принять возвращаемый Ссудополучателем Объект, с учетом его нормального износа и произведенных перестроек, переделок и улучшений, неотделимых без вреда для Объекта, по передаточному акту не позднее пяти дней после установленной даты расторжения Договора.

2.1.3. Осуществлять контроль за использованием Объекта и поддержанием его в надлежащем состоянии в соответствии с условиями Договора.

2.1.4. В месячный срок рассматривать обращения Ссудополучателя по вопросам использования Объекта.

2.2. Ссудополучатель обязан:

2.2.1. Принять Объект по передаточному акту в 5-дневный срок с момента подписания Договора.
2.2.2. Использовать Объект в соответствии с условиями Договора и его назначением, указанным в п. 1.2. Договора.

2.2.3. Заключить с соответствующими организациями договоры на оказание коммунальных услуг (хозяйственно-питьевое и горячее водоснабжение, водоотведение (канализация) и стоки, теплоснабжение), услуг по энергоснабжению, обслуживанию охранной и пожарной сигнализации, услуг электросвязи и радиотрансляции, вывозу и размещению на свалке твердых бытовых отходов и уборке прилегающей территории, и своевременно и в полном объеме оплачивать оказанные услуги.

2.2.4. Заключить с соответствующими организациями (Вариант: управляющей компанией, осуществляющей управление многоквартирным домом, в котором расположен Объект) договор на санитарно-техническое и электротехническое обслуживание Объекта и относящихся к нему инженерных сетей, содержание общедомового имущества в соответствии с долевым участием в обслуживании мест общего пользования многоквартирного дома и придомовой территории и своевременно и в полном объеме оплачивать оказанные услуги.

2.2.5. Поддерживать Объект в исправном состоянии и не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Объекта и экологической обстановки на Объекте и на прилегающей к нему территории. 

2.2.6. Не создавать при использовании Объекта неудобства для Арендодателя и других лиц (пользователей других частей многоквартирного дома; жильцов, проживающих в многоквартирных домах на прилегающей территории и других лиц);

2.2.7. Нести расходы по содержанию Объекта и своевременно за свой счет производить текущий и косметический ремонт, профилактическое обслуживание и ремонт внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования в пределах Объекта.

Поддерживать Объект в исправном состоянии, производить за свой счет текущий, косметический и капитальный ремонт Объекта, нести все расходы по содержанию Объекта.
2.2.4. В ходе эксплуатации Объекта соблюдать требования органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности  Ссудополучателя  и Объекта, переданного ему в безвозмездное пользование.

2.2.5. Выполнять в установленный срок предписания Ссудодателя и органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Ссудополучателя, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку на прилегающей территории. 

Назначить лицо, ответственное за пожарную безопасность на Объекте, проведение инструктажа по пожарной безопасности и предоставить Арендодателю копию документа о его назначении.

2.2.6. Обеспечивать представителям  Ссудодателя  возможность для осмотра Объекта и проверки соблюдения условий Договора.

2.2.7. Не заключать без письменного разрешения Ссудодателя договоры и не вступать в сделки, предметом которых может выступить Объект.

2.2.8. Не производить без письменного разрешения Ссудодателя никаких перепланировок и переоборудования Объекта, а также другие неотделимые улучшения Объекта.

2.2.9. Устранять за свой счет последствия аварий и повреждений, если в их наступлении установлена вина Ссудополучателя.

2.2.10. Ссудополучатель самостоятельно осуществляет страхование своего имущества, находящегося в переданных помещениях, по всем обычно принятым рискам.

В случае, когда Ссудополучатель не заключил договор страхования своего имущества, то при повреждении или гибели имущества Ссудополучателя, находящегося в переданных помещениях, и невозможности возмещения ущерба за счет виновного лица или, если виновное лицо установить не удалось, понесенный ущерб является убытком Ссудополучателя.

2.2.11. Не позднее, чем за 1 (один) месяц до истечения срока настоящего Договора, письменно уведомить Ссудодателя, о предстоящей дате сдачи Объекта в случае его возвращения Ссудодателю или о своем намерении заключить договор на новый срок.

2.2.12. Возвратить Ссудодателю Объект по передаточному акту, подписанному Сторонами, не позднее пяти дней после установленной даты расторжения Договора в том состоянии и комплектности, в котором Объект был  передан, с учетом нормального износа и со всеми неотделимыми улучшениями.

2.2.13. Возместить Ссудодателю убытки, если при возврате Объекта будут обнаружены недостатки, свидетельствующие об ухудшении Объекта, не связанные с нормативным износом.

2.2.14. При использовании Объекта обеспечивать соблюдение законных прав и интересов граждан, проживающих в многоквартирном доме, в котором расположен Объект, и в многоквартирных домах на прилегающей территории.
3. ПРАВА СТОРОН

3.1.  Ссудодатель имеет право: 

3.1.1. Произвести обременение Объекта соответствующими обязательствами, не ухудшающими права пользования Ссудополучателя, с соответствующим письменным уведомлением его в течение 10 (десяти) дней с момента обременения.
3.1.2. Произвести отчуждение Объекта третьему лицу, при этом права и обязанности по настоящему Договору переходят к новому собственнику. О проведенном отчуждении Ссудодатель обязан уведомить Ссудополучателя в течение 15 (пятнадцати) дней с момента отчуждения.

3.1.3. Потребовать от Ссудополучателя возмещения убытков, если при возврате Объекта будут обнаружены и отражены в передаточном акте недостатки, свидетельствующие об ухудшении Объекта, причина появления которых не связана с нормативным износом.

3.1.4. Посещать Объект в целях осуществления контроля за использованием и состоянием Объекта. 

3.2.   Ссудополучатель имеет право:

3.2.1. В случае не предоставления Ссудодателем Объекта в срок, предусмотренный Договором, потребовать расторжения Договора и возмещения реального ущерба, причиненного несвоевременной передачей Объекта.

3.2.2. При обнаружении недостатков Объекта, не оговоренных Ссудодателем при заключении Договора (умышленно или по грубой неосторожности), потребовать:

· безвозмездного устранения таких недостатков;

· возмещения своих расходов на устранение недостатков;

-    расторжения Договора и возмещения понесенного им реального ущерба.

3.2.3. В случае прекращения действия Договора изъять произведенные за свой счет улучшения, отделимые без вреда от Объекта.

3.2.4. После получения письменного согласия Ссудодателя произвести капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае неисполнения или  ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

4.2. В случае несвоевременного возврата Ссудополучателем Объекта в соответствии с п. 2.2.12.  Ссудополучатель оплачивает штраф в размере 1 МРОТ за каждый день просрочки.

4.3. В случае несвоевременного выполнения предписаний в соответствии с п.2.2.5. Договора, Ссудополучатель оплачивает штраф в размере 1 МРОТ за каждый день просрочки.

4.4. Уплата штрафа не освобождает Ссудополучателя от выполнения соответствующих обязательств по Договору. 

4.5. Ссудодатель не отвечает за недостатки Объекта, которые им были оговорены в передаточном акте или были заранее известны Ссудополучателю.

4.6. Лицо, виновное в возникновении аварии, приведшей к неисправности или гибели Объекта, обязано осуществить его необходимый ремонт или восстановление.

4.7. Если Объект пришел в негодность в силу форс-мажорных обстоятельств, или виновное в аварии лицо установить не удалось, понесенный ущерб возмещается страховой организацией в соответствии с договором страхования.

В случае, когда Ссудополучатель не заключил договор страхования, то при повреждении или гибели Объекта и невозможности возмещения ущерба за счет виновного лица или, если виновное в аварии лицо установить не удалось, Ссудополучатель полностью возмещает нанесенный ущерб за свой счет.

В случае, когда Ссудополучатель заключил договор страхования на страховую сумму, при которой выплата страхового возмещения не покрывает реального ущерба, ссудополучатель  производит доплату на полное возмещение ущерба за свой счет.

4.8. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта несет Ссудополучатель в случае, если Ссудополучатель использовал Объект не по назначению или не в соответствии с условиями настоящего Договора, либо передал Объект третьим лицам без согласия Ссудодателя. Ссудополучатель несет также риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта, если с учетом фактических обстоятельств мог предотвратить его гибель или порчу, пожертвовав своим имуществом, но предпочел сохранить свое имущество.

4.9. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.
5. СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА
5.1. Договор заключен сроком с «___» __________ 20___ г.  по «___» _______ 20___г. и вступает в силу с момента его подписания (Вариант: с момента передачи Объекта по передаточному акту).

5.2. Ссудополучатель пользуется Объектом с момента его передачи Ссудодателем и оформления передаточного акта.

5.3. Договор может быть расторгнут по письменному соглашению Сторон.

5.4. Договор может быть расторгнуть по требованию Ссудодателя, когда Ссудополучатель:

5.4.1. использует Объект не в соответствии с Договором или назначением, указанным в п. 1.2. Договора;

5.4.2. не выполняет обязанностей по поддержанию Объекта в исправном состоянии  или его содержанию, перечисленных в п. 2.2. Договора;

5.4.3.  существенно ухудшает состояние Объекта;

5.4.4.  без согласия Ссудодателя передал Объект  третьему лицу;

5.4.5.  нарушает законные права и интересы граждан, проживающих в многоквартирном доме.

5.5. Ссудополучатель вправе потребовать расторжение Договора:

5.5.1. при обнаружении недостатков, делающих нормальное использование Объекта невозможным или обременительным, о наличии которых он не знал и не мог знать в момент заключения Договора;

5.5.2. если Объект в силу обстоятельств, за которые Ссудополучатель не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;

5.5.3. если при заключении Договора  Ссудодатель не предупредил его о правах третьих лиц на Объект;

5.5.4. при неисполнении Ссудодателем обязанности передать Объект и относящиеся к нему документы.

5.6. Действие Договора прекращается:

- после передачи Объекта Ссудодателю и производства всех расчетов между сторонами, при этом прекращение действия Договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение условий Договора.

- в случае ликвидации юридического лица – Ссудополучателя.

5.7. Договор может быть заключен на новый срок (продлен) при условии получения Ссудодателем письменного уведомления Ссудополучателя о своем намерении заключить договор на новый срок не позднее, чем за 1 (один) месяц до истечения срока настоящего Договора.

6. ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ

6.1. Во всех вопросах, не урегулированных Договором, Стороны руководствуются  действующим  законодательством Российской Федерации.

6.2. Споры, возникающие при исполнении обязательств по Договору, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае не достижения взаимоприемлемого результата путем переговоров, споры разрешаются  в арбитражном суде в порядке, установленном действующим законодательством.

6.3. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или  реорганизации Стороны обязаны письменно уведомить об этом друг друга в месячный срок.

6.4. Изменения и дополнения к Договору могут вноситься только по результатам взаимного соглашения сторон, оформленного в виде дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью Договора.

6.5. Договор составлен в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу и хранящихся по одному экземпляру у каждой из сторон.

7. РЕКВИЗИТЫ  СТОРОН

Ссудодатель: 
____________________________________________________________
____________________________________________________________________________

ИНН_______________, КПП______________,
Ссудополучатель: ____________________________________________________________
____________________________________________________________________________

ИНН_______________, КПП______________, ОГРН________________________, Тел.______________

р/с ______________________ в  ______________________________________

ПОДПИСИ  СТОРОН

ССУДОДАТЕЛЬ:

м.п.

ССУДОПОЛУЧАТЕЛЬ:

м.п.

К Договору прилагаются:

Приложение № 1 –  План Объекта

Приложение № 2 –Передаточный акт.

Приложение № 5 к регламенту
Форма заявления 

о согласовании передачи помещения (части помещения) в субаренду третьему лицу

Главе администрации 

МО Петровское сельское поселение
_____________________________________ 

от ____________________________________, 

(Ф.И.О. физического лица полностью, 

Ф.И.О. и должность представителя юридического лица) 

находящегося (проживающего) по адресу: 

____________________________________, 

тел. _________________________________

Заявление

Прошу Вас согласовать передачу в субаренду нежилого помещения площадью _________ кв.м., расположенного по адресу: _____________________________________, _______________________ (указать лицо, которому планируется передать помещение) для использования под ________________________ (указать вид деятельности) сроком на ________ лет.

___________








_______________

(дата)










(подпись)

Приложение № 6 к регламенту

Форма заявления

о даче согласия на заключение договора пользования в отношении имущества, закрепленного за муниципальным предприятием (учреждением) на праве хозяйственного ведения (оперативного управления)

Главе администрации 

МО Петровское сельское поселение
_____________________________________ 

от ____________________________________, 

(Ф.И.О. физического лица полностью, 

Ф.И.О. и должность представителя юридического лица) 

находящегося (проживающего) по адресу: 

____________________________________, 

тел. _________________________________

Заявление

Прошу Вас согласовать передачу в аренду нежилого помещения площадью _________ кв.м., расположенного в здании по адресу: _____________________________________, _______________________ (указать лицо, которому планируется передать помещение) для использования под ________________________ (указать вид деятельности) сроком на ________ лет по итогам проведения торгов (без проведения торгов).

___________








_______________

(дата)










(подпись)
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