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Место проведения: п.ст.Петяярви Петровского сельского поселение Приозерского муниципального района Ленинградской области, ул. Железнодорожная, д. 2
Организатор подготовки документов – администрации МО Петровского сельского поселения МО Приозерского муниципального района Ленинградской области
Председатель – глава администрации МО Петровское сельское поселение Комракова Т.В.

Секретарь – Захарова Е.Г.

Информационное сообщение о проведении общественных слушаний:

в газете "Красная звезда" № 24 (11442) от 05.03.2013 г., на сайте администрации МО Петровское сельское поселение www.petrovckoe.ru

Публичные слушания проводятся в соответствии с Федеральным законом от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ «Градостроительный Кодекс Российской Федерации», Федеральным законом № 131-ФЗ от 06.10.2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области, Решения Совета депутатов муниципального образования Петровское сельское поселение № 147 от 13.09.2012 г. «О проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области».

Ознакомиться с проектом Правил землепользования и застройки муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области заинтересованные лица могли в административном здании по адресу: Ленинградская область, Приозерский район, Петровское сельское поселение, пос. Петровское, ул. Шоссейная, д. 22, с 05 марта 2013 года по 20 мая 2013 года в рабочие дни с 9-00 до 13-00 часов и с 14-00 до 17-00.

Состав демонстрационных материалов:

1. Карта градостроительного зонирования территории;
2. Карта зон с особыми условиями использования территорий.
Предмет слушаний: рассмотрение проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области.

Повестка дня: обсуждение проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области.

Регламент публичных слушаний:

Основной доклад разработчика проекта – 20 мин.

Выступления – 10 мин.

Вопросы, ответы – 5 мин.

Прием предложений и замечаний, оформленных в письменном виде, для включения в протокол публичных слушаний.

Присутствуют:

1. Зарегистрировано 1 человек.

2. Комракова Тамара Васильевна - глава администрации МО Петровское сельское поселение.

3. Киреев Михаил Владимирович – начальник отдела по архитектуре администрации МО Приозерский муниципальный район Ленинградской области. 

4. Близнина Наталья Алексеевна – архитектор ООО НПИ «Энко».

Комракова Т.В.:: Сегодня, 16 мая проводятся публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области.

Настоящие публичные слушания организованы в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законом Российской Федерации «Об принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом МО Петровское сельское поселение, Положением о публичных слушаниях на территории МО Петровское сельское поселение и решением совета депутатов МО Петровское сельское поселение №179 от 27 февраля 2013 года «Об утверждении плана мероприятий по проведению публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки МО Петровское сельское поселение».

Проект правил землепользования и застройки МО Петровское сельское поселение размещен на официальном сайте администрации МО Петровское сельское поселение в сети «Интернет» и опубликован в газете «Приозерские ведомости».

Экспозиционный материал по проекту Правил землепользования и застройки размещен в кабинете главы администрации МО Петровское сельское поселение.

Решение совета депутатов «Об утверждении плана по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования Петровское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области» № 179 от 27 февраля 2013 года опубликовано в районной газете «Красная Звезда» 2 марта 2013 года №23. Слушания проводятся по инициативе Совета депутатов муниципального образования Петровское сельское поселение под представительством главы администрации МО Петровское сельское поселение. Секретарь – Захарова Елена Георгиевна.

Ответственным за организацию и проведение публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки  совет депутатов МО Петровское сельское поселение определил администрацию МО Петровское сельское поселение.

В зале присутствуют депутаты Совета депутатов МО Петровское сельское поселение, администрация МО Петровское сельское поселение, представитель администрации МО Приозерский муниципальный район – начальник отдела по архитектуре Киреев Михаил Владимировоч, представители проектной организации разработчика проекта правил землепользования и застройки научно-проектный институт пространственного планирования «ЭНКО», жители муниципального образования Петровское сельское поселения, правообладатели земельных участков и объектов недвижимости на территории МО Петровское сельское поселение.

Предлагаю следующий регламент публичных слушаний:

· Основной доклад разработчика проекта – 20 мин.

· Выступления – 10 мин.

· Вопросы, ответы – 5 мин.

· Прием предложений и замечаний, оформленных в письменном виде, для включения в протокол публичных слушаний.

При регистрации были розданы листы записи предложений и замечаний по обсуждаемому проекту. Все предложения в обязательном порядке будут включены в протокол публичных слушаний. 

Публичные слушания по проекту Правил землепользования и застройки МО Петровское сельское поселение объявляю открытыми. Слово для доклада предоставляется – Близниной Наталье Алексеевне – ведущему архитектору фирмы «ЭНКО».

Близнина Н.А.:  Правила – нормативный правовой документ, его разработка велась в соответствии с: 

· Градостроительным Кодексом РФ

· Земельным Кодексом, 

· законом «Об общих принципах организации местного самоуправления», 

· иными законами и нормативами Российской Федерации, Ленинградской области, 

· Уставом сельского поселения.

 Правила определяют механизм применения процедур, предусмотренных этими документами в Петровском сельском поселении.
Согласно градостроительному кодексу Правила землепользования и застройки состоят из текстовой части документа, где описан порядок применения Правил и внесения в них изменений.

Порядок применения правил включает в себя описание полномочий органов местного самоуправления в регулировании землепользования и застройки территории поселения;

· также положение о том, как физические и юридические лица вправе менять вид разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства;

· о том,  каков порядок подготовки документации по планировке территории органами местного самоуправления;

· в тексте Правил также описан порядок проведения Публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· и другие вопросы, касающиеся застройки территории поселения.

Вторую часть документа составляют Картографические материалы проекта – следующие карты, которые вы можете видеть в зале:

· Карта градостроительного зонирования территории

· Карта зон с особыми условиями использования территорий.

Третья часть – это описание Градостроительных регламентов к зонам, выделенным на всех Картах, они также приведены в тексте Правил.

Территория поселения разделена на территориальные зоны. Они отображены на Карте градостроительного зонирования.  
Территориальные зоны установлены в соответствии со статьей 34 Градостроительного кодекса Российской Федерации и сочетают в себе современное использование территории, а также планируемое использование земельных участков согласно утвержденным документам по планировке территории.

Всего на территории поселения выделено 18 территориальных зон согласно их назначению. Им присвоены индексы, по которым можно узнать регламент к данной зоне. 

Границы территориальных зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из территориальных зон, и устанавливаются по:

· линиям улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

· границам земельных участков;

· границам населенных пунктов

· естественным границам природных объектов и т.д.

К территориальным зонам, указанным в перечне и на чертеже Правил приписаны градостроительные регламенты.

Из чего состоит регламент:

· основные виды разрешенного использования, которые, при соблюдении технических регламентов не могут быть запрещены; 

· условно разрешенные виды использования, допустимые  в исключительных случаях и требующие получения дополнительного разрешения, 

· вспомогательные виды использования, допустимые только в качестве дополнительных к основным.

· а также параметры разрешенного использования земельных участков и недвижимости.

Приведу пример регламента для зоны Ж-1 

Ж-1 зона застройки индивидуальными жилыми домами
Зона предназначена для застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками

· Блокированные жилые дома 1-3 этажа с придомовыми участками

· Детские дошкольные учреждения

· Общеобразовательные учреждения (школы)

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные, театральные и др. школы)

· Гостиницы (с этажностью до 3 эт.), базы отдыха 

· Физкультурно-оздоровительные сооружения (спортивные залы, плавательные бассейны, корты, катки и др.)

· Библиотеки, лектории, дома творчества

· Учреждения культуры и искусства (клубы, дома культуры, кинотеатры, музеи, выставочные залы и пр.)

· Пункты оказания первой медицинской помощи

· Аптеки 

· Молочные кухни, 

· Садоводство, огородничество, растениеводство 

· Содержание домашнего скота и птицы

· Ведение подсобного хозяйства

Условно разрешенные виды использования

· Малоэтажные многоквартирные жилые дома до 4 этажей, включая мансардный

· Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

· Учреждения социальной защиты
· Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания (до 250 кв.м. общ. площади)

· Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты, филиалы банков

· АТС, районные узлы связи

· Опорные пункты охраны общественного порядка

Вспомогательные вид разрешенного использования

· Площадки: детские, хозяйственные, отдыха, спортивные

· Строения и здания для индивидуальной трудовой деятельности (столярные мастерские и т.п.)

·  Хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента)

· Летние гостевые домики, беседки, семейные бани, теплицы, оранжереи

· Гаражи и стоянки для автотранспорта на  1-3 места

· Постройки для содержания домашней птицы и скота (без выпаса)

· Сады, скверы, бульвары

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж-3

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

· Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

· "СП 55.13330.2011. Свод правил. Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001";

· СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· другие действующие нормативы и технические регламенты

Также вид использования земельного участка должен соответствовать ограничениям в использовании, если он попадает в какую-либо из зон, отображенных на Карте зон с особыми условиями использования территорий.
Пример зон, которые выделены на этой Карте:

· санитарно-защитные  зоны предприятий и других объектов, 

· водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы водных объектов

· охранные зоны инженерных сетей и другие

Ко всем зонам есть ограничения в использовании, т.е. определено, что можно, а что нельзя делать на этой территории из-за особого режима охраны окружающей среды, здоровья населения, или обеспечения экологической безопасности. 

Все действия в данных зонах должны проверяться на соответствие указанным в Правилах санитарным нормам и требованиям. Контролировать соблюдение ограничений в этих зонах будут, специально уполномоченные органы в области охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора. 

Важная норма Правил – несоответствующее использование.

Если вид использования земельного участка или объекта недвижимости не соответствуют градостроительному регламенту, он может использоваться без установления срока приведения в соответствие, за исключением случаев, если его использование опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. В таком случае на его использование может налагаться запрет.

Отметим те преимущества, которые дают поселению Правила:

1. Они позволяют получать юридически значимую информацию о том, где и по какому назначению можно использовать земельные участки в различных районах поселения и что конкретно на них можно строить. Выполнение этого требования повышает привлекательность поселения для инвесторов, информированность граждан о планах развития, активизирует их участие в принятии соответствующих решениях;

2. Они позволяют изменять назначение объекта недвижимости (в определенных предусмотренных пределах) в процессе его эксплуатации, сообразуясь с меняющимися условиями рынка. Выполнение этого требования позволяет использовать недвижимость наиболее эффективным и прибыльным образом, повышая ее стоимость;

3. Они дают возможность для любых заинтересованных лиц знать в деталях описание процедур, связанных с:

-  предоставлением прав на земельные участки, 

- согласованием проектов, выдачей разрешения на строительство,

Описание процедур содержит исчерпывающий перечень административных органов, причастных к этим действиям, включая:

- их полномочия, 

- предметы согласования, 

- сроки рассмотрения вопросов, 

- возможности апеллирования по поводу принятых решений.
Комракова Т.В.:Я хочу обратить внимание участников слушания. Все предложения, замечания, вопросы по проекту Правил землепользования и застройки МО Петровское сельское поселение, выступления с указанием данных об участниках будут занесены в протокол публичных слушаний и отражены в заключении о результатах публичных слушаний.

В течение 15 дней после публичных слушаний будет утверждено заключение о результатах публичных слушаний, которое будет опубликовано на официальном сайте администрации МО Петровское сельское поселение и в районной газете «Приозерские ведомости».
Публичные слушания признать состоявшимися. Благодарю всех присутствующих за участие в публичных слушаниях.

Выступили: Комракова Тамара Васильевна - глава администрации МО Петровское сельское поселение.

Близнина Наталья Алексеевна – архитектор ООО НПИ «Энко».

В протокол включены следующие Приложения:

1. Приложение №1 на 1 листах, состоящее из Книги регистрации участников публичных слушаний.
	Представитель уполномоченного органа, представитель организатора подготовки документации, председатель публичных слушаний - глава администрации МО Петровское сельское поселение МО Приозерский муниципальный район Ленинградской области
	_____________________ Комракова Т.В.

	
	

	Представитель органа градостроительства Приозерского муниципального района Ленинградской области -  начальник отдела по архитектуре  администрации МО Приозерский  муниципальный район Ленинградской области
	________________________ Киреев М.В.

	
	

	Секретарь 


	_______________________ Захарова Е.Г..
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